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|. PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO

Photo-
voltaik

SONDERGEBIET FUR REGENERATIVE ENERGIEN/SONNENENERGIE NACH § 11 ABS. 2 BAUNVO

o ZULASSIG:  ANLAGEN UND ERRICHTUNGEN, DIE DER NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
(PHOTOVOLTAIK) DIENEN UND FUR DEN NUTZUNGSZWECK UNERLASSLICH SIND
(SOLARPANELE, GEBAUDE FUR TECHNIK, Z.B. WECHSELRICHTER ODER

511 AT a0 ENERGIESPEICHER) SOWIE NOTWENDIGE ERSCHLIEBUNGSWEGE (NUR IN
WASSERGEBUNDENER BAUWEISE) SOWIE EINE UMZAUNUNG UND MASTEN FUR
VIDEOUBERWACHUNG)

o GULTIGKEIT NACH §9 ABS. 2 NR. 2 BAUGB BIS ZUR ENDGULTIGEN BETRIEBSEINSTELLUNG MIT
ANSCHLIERENDER FOLGENUTZUNG "LANDWIRTSCHAFT/ACKER" GEM.
§ 9 ABS. 1 NR 18A, BAUGB

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG / BAUGRENZEN
2.1 GRZ059 GRUNDFLACHENZAHL
2.2 . )
— — 7| UBERBAUBARE FLACHE (BAUGRENZE / BAUFENSTER)
. NEBENANLAGEN:  NUR ZULASSIG INNERHALB DER BAUGRENZEN (§ 14 ABS. 1 BAUNVO)
. GRENZABSTANDE:  SOWEIT NICHT ANDERS FESTGESETZT, GELTEN DIE ABSTANDSFLACHEN UND
GRENZABSTANDE DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG
GOK GELANDEOBERKANTE DES NATURLICHEN GELANDES
MAX 400 M2 GRORE DER MAX. ZULASSIGEN GRUNDFLACHE FUR GEBAUDE (GESAMTFLACHE)
WH MAX.3,5m  MAX. WANDHOHE DER GEBAUDE IN M UBER GOK
Hmax 3,5 m MAX. HOHE DER MODULE UBER GOK
BETRIEBSGEBAUDE (TANSFORMATOR), MAXIMALE HOHE: 3,5 M OK GEBAUDE,
2.3 BEZUGSPUNKT: GOK, MARE: 6,00 x 6,00 m, KEINE GRELLEN
ODER LEUCHTENDEN WANDFARBEN
DIE VERSIEGELUNG VON FLACHEN IM SONDERGEBIET IST AUF DAS UNBEDINGT ERFORDERLICHE MAR
(GEBAUDEFUNDAMENTE) ZU BESCHRANKEN. DIE VERANKERUNG DER MODULTISCHE ERFOLGT DURCH
RAMMFUNDAMENTE. ZUSATZLICH SIND GEBAUDE FUR TRANSFORMATOREN, WECHSELRICHTER UND
AHNLICHE TECHNIK, ENERGIESPEICHER SOWIE UNTERSTELLMOGLICHKEITEN FUR PFLEGEGERATE MIT
EINER GRUNDFLACHE VON JE MAX. 6,0 X 6,0 M UND EINER WANDHOHE VON 3,5 M UBER
GOK ZULASSIG.
3. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
FUR DIE UBERGABE- UND TRANSFORMATORSTATIONEN WERDEN FLACHDACHER FESTGESETZT.
DACHEINDECKUNGEN AUS METALL SIND NUR IN MATTER UND BESCHICHTETER AUSFUHRUNG ZULASSIG.
DURCHBRUCHE, LUFTUNGSOFFNUNGEN UND DERGLEICHEN MUSSEN SIEDLUNGSABGEWANDT ANGEORDNET
WERDEN.
4. VERKEHRSFLACHEN
A GRUNDSTUCKSZUFAHRT MIT EINER MAX. BREITE VON 6,0 M
X ZUR PFLEGE DER GRUNDSTUCKSFLACHE IST DIE ERRICHTUNG EINES BIS ZU 3.0 M
\ BREITEN PFLEGEWEGS IM SO-GEBIET MOGLICH. DER PFLEGEWEG IST IN UNBEFESTIGTER
A\ BAUWEISE ZU ERSTELLEN (1.D.R. DECKSCHICHT, AUSGLEICHSCHICHT UND TRAGSCHICHT)
5. EINFRIEDUNGEN / EINZAUNUNG
. MAX. HOHE 2,00 M UBER GOK, MIT UBERSTEIGSCHUTZ
6 . 15 CM BODENFREIHEIT (KEINE ZERSCHNEIDENDE WIRKUNG FUR KLEINSAUGER)
' . BEI EINER BEWEIDUNG IST DER ZAUN WOLFSSICHER AUSZUFUHREN
GELANDEOBERFLACHE/GRUNDWASSERSCHUTZ
6.1 DAS NATURLICHE GELANDENIVEAU DARF MAX. 0,50 M ABGEGRABEN ODER AUFGESCHUTTET WERDEN.
STUTZMAUERN SIND UNZULASSIG.
6.2 BODENBEFESTIGUNGEN SIND SICKERFAHIG AUSZUFUHREN (WASSERGEBUNDENE DECKE, KIES, SCHOTTER).
6.3 NIEDERSCHLAGSWASSER DER MODULOBERFLACHEN IST BREITFLACHIG UBER DIE BELEBTE BODENZONE ZU
VERSICKERN. ABLEITUNGEN ODER DRAINAGE SIND NICHT ZULASSIG.
7. GRUNORDNUNG
7.1 PRIVATE GRUNFLACHEN
EXTENSIV BEWIRTSCHAFTETES GRUNLAND (UNTER DEN MODULEN)
. EINSAAT NUR MIT REGIO-SAATGUT, MAHD MAX. 2 X PRO JAHR
(1. SCHNITT NICHT VOR DEM 01.07., 2. SCHNITT NICHT VOR DEM 01.09.)
ALTERNATIV IST EINE SCHAFSBEWEIDUNG OHNE ZUFUTTERUNG VON FREMDFLACHEN ZULASSIG
DIE ERSTEN 5 JAHRE IST EINE 3. MAHD ZUR AUSHAGRUNG ZULASSIG
. JEGLICHE MELIORATIONSMARNAHMEN SIND ZU UNTERLASSEN
. DIE GRUNORDNERISCHEN MABNAHMEN SIND SPATESTENS IN DER VEGETATIONSPERIODE
NACH INBETRIEBNAHME DER FREIFLACHENANLAGE UMZUSETZEN
. DAS PFLEGERGIME KANN NACHTRAGLICH IN ABSPRACHE MIT DER uNB ANGEPASST WERDEN
O O O
° o FLACHEN MIT GEBOT FUR EINE HECKENPFLANZUNG AUF MIND. 75 % DER LANGE
O 0O O
ZUSAMMENSETZUNG DER NATURNAHEN HECKENPFLANZUNG MIT 5% BAUMANTEIL (WUCHSKLASSE 2)
. AUSSCHLIERLICH VERWENDUNG EINHEIMEISCHER STRAUCH- UND PFLANZENARTEN
. PFLANZABSTAND IM VERBUND (1,5 m x 1,5 m)
. PFLANZUNG IN GRUPPEN ZU 6 - 8 STK
. GRENZABSTANDE DER PFLANZUNGEN NACH ART 47 & 48 AGBGB
ARTENAUSWAHL UND PFLANZQUALITATEN
STRAUCHER (MIND. 2 x. v. 60 - 100) BAUME (HEI 2 x v. 0.B. 100 - 150)
HASELNUR (CORYLUS AVELLANA) HAINBUCHE (CARPINUS BETULUS)
EINGRIFFLIGER WEIRDORN (CRATAEGUS MONOGYNA) VOGELBEERE (SORBUS AUCUPARIA)
ZWEIGRIFFLIGER WEIRDORN (CRATAEGUS LAEVIGATA) WILDKIRSCHE (PRUNUS AVIUM)
FAULBAUM (FRANGULA ALNUS) WILDBIRNE (PYRUS PYRASTER)
SCHWARZER HOLUNDER (SAMBUCUS NIGRA)
HUNDS-ROSE (ROSA CANINA)
7.3 MARNAHMENFLACHEN
B 1 1 N FLACHE FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
1 VON NATUR UND LANDSCHAFT
EXTENSIV BEWIRTSCHAFTETES GRUNLAND
. EINSAAT NUR MIT REGIO-SAATGUT, MAHD MAX. 2 X PRO JAHR MIT ENTFERNUNG DES MAHGUTES.
(1. SCHNITT NICHT VOR DEM 01.07., 2. SCHNITT NICHT VOR DEM 01.09.)
ALTERNATIV IST EINE SCHAFSBEWEIDUNG OHNE ZUFUTTERUNG VON FREMDFLACHEN ZULASSIG
DIE ERSTEN 5 JAHRE IST EINE 3. MAHD ZUR AUSHAGRUNG ZULASSIG
. JEGLICHE MELIORATIONSMARNAHMEN SIND ZU UNTERLASSEN
. DIE GRUNORDNERISCHEN MABNAHMEN SIND SPATESTENS IN DER VEGETATIONSPERIODE
NACH INBETRIEBNAHME DER FREIFLACHENANLAGE UMZUSETZEN
. DAS PFLEGERGIME KANN NACHTRAGLICH IN ABSPRACHE MIT DER uNB ANGEPASST WERDEN
8. IMMISSIONSSCHUTZ

DURCH DIE MODULE DARF KEINE DAUERHAFTE BLENDWIRKUNG AUSGEHEN. VERKEHRSTEIL-

NEHMER DURFEN UBER DAS MAR NATURLICHER BLENDWIRKUNGEN HINAUS NICHT GEBLENDET
WERDEN.

9. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

9.1 E UMGRIFF DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

9.2  RUCKBAU
NACH BEENDIGUNG DER NUTZUNG ALS PHOTOVOLTAIKANLAGE SIND DIE ANLAGE SOWIE ALLE
NEBENGEBAUDE, EINZAUNUNGEN, VERKABELUNGEN, MODULE ETC. ZURUCK ZU BAUEN. ALS
ANSCHLIERENDE NUTZUNG IST LANDWIRTSCHAFT/ACKER VORGESEHEN. MIT ENDE DES EINGRIFFS

ENTFALLT AUCH DER KOMPENSATIONSBEDARF, JEDOCH MUSSEN ARTENSCHUTZRECHTLICHE SOWIE
ANDERWEITIGE NATURSCHUTZGESETZE BEACHTET WERDEN.

PLANLICHE HINWEISE
551 )
\/ FLURSTUCKE

BESTANDS - GEHOLZE/BAUME AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHS

521 ,
520 L) HOHENLINIE AUS DGM (1M)

\‘\‘\‘\ UBERLANDLEITUNG (NACHRICHTLICH UBERNOMMEN)
MIT SCHUTZZONENBEREICH

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

TRINKWASSERSCHUTZGEBIET

1. FLACHENUBERSICHT
GELTUNGSBEREICH FLURSTUCK 1351: 41.266 M?
GELTUNGSBEREICH FLURSTUCK 624 24.857 M?
UBERBAUTE FLACHE / REINE MODULFLACHE: MAX 50.000 M?
GEBAUDE: 400 M?
AUSGLEICHSFLACHEN FLURSTUCK 1351: 5.846 M2
AUSGLEICHSFLACHEN FLURSTUCK 624: 1.391 M2
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WEITERE HINWEISE:

ZUFAHRTEN ZU ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN DURFEN DURCH DIE
PV-ANLAGE NICHT EINGESCHRANKT ODER BEEINTRACHTIGT WERDEN.
BAU- UND BODENDENKMALER SIND IM BEREICH DES GEPLANTEN BAUGEBIETS NICHT BEKANNT.

WERDEN IM RAHMEN DER MARNAHMEN ZUR REALISIERUNG DES BAUVORHABENS BODENDENK-

MALER AUFGEFUNDEN BESTEHT NACH ART. 8 ABS. 1 BAYDSCHG DIE VERPFLICHTUNG DIES
UNVERZUGLICH DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE DES LANDRATSAMTES ODER DEM
BAYERISCHEN LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE ANZUZEIGEN.

GRORBERE ERDMASSENBEWEGUNGEN SOWIE VERANDERUNGEN DER OBERFLACHENFORMEN
SIND ZU VERMEIDEN (SIEHE 6.71). UM EINEN FACHGERECHTEN UMGANG MIT DEM SCHUTZ-

GUT BODEN ZU GEWAHRLEISTEN, WIRD DIE ANWENDUNG DER DIN 19731 EMPFOHLEN.
MIT BELEBTEN OBERBODEN IST SORGSAM UND SPARSAM UMZUGEHEN, BEI EINER VORAUS-
SICHTLICHEN LAGERDAUER VON MEHR ALS 3 MONATEN IST DER OBERBODEN IN MAX 2,00 M

HOHEN MIETEN ZU LAGERN UND ZU BEGRUNEN (LEGUMINOSEN). AUCH SONSTIGE
BEEINTRACHTIGUNGEN DES BODENS, WIE BODENVERDICHTUNGEN ODER BODENVER-
UNREINIGUNGEN, SIND ZU VERMEIDEN. EINE VERBRINGUNG UND VERWERTUNG VON
MUTTERBODEN AURERHALB DES ERSCHLIEBUNGSGEBIETES IST NUR IN ABSTIMMUNG MIT
DER PLANENDEN KOMMUNE ZULASSIG. BODENAUSHUB IST AUF DEN GRUNDSTUCKEN

FLACHIG ZU VERTEILEN. DER GEWACHSENE BODENAUFBAU IST UBERALL DORT ZU
ERHALTEN, WO KEINE BAULICHEN ANLAGEN ERRICHTET UND AUCH SONST KEINE

NUTZUNGSBEDINGTE UBERPRAGUNG DER OBERFLACHE GEPLANT BZW. ERFORDERLICH IST.
DES WEITEREN IST DIE BODENVERSIEGELUNG AUF DAS UNBEDINGT NOTWENDIGE MAR ZU
BESCHRANKEN (8 1A ABS. 2 BAUGB).

IM BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES LIEGEN KEINE INFORMATIONEN UBER ALTLASTEN
ODER VERDACHTSFLACHEN VOR. SOLLTEN DESHALB BEI AUSHUBARBEITEN OPTISCHE ODER
ORGANOLEPTISCHE AUFFALLIGKEITEN DES BODENS FESTGESTELLT WERDEN, DIE AUF EINE

SCHADLICHE BODENVERANDERUNG ODER ALTLAST HINDEUTEN, IST UNVERZUGLICH DAS
LANDRATSAMT ZU BENACHRICHTIGEN (MITTEILUNGSPFLICHT GEM. ART. 1 BAYBODSCHG). DIE
AUSHUBMARNAHME IST ZU UNTERBRECHEN UND DER BEREITS ANGEFALLENE AUSHUB IST
Z.B. IN DICHTEN CONTAINERN MIT ABDECKUNG ZWISCHENZULAGERN BIS DER

ENTSORGUNGSWEG DES MATERIALS UND DAS WEITERE VORGEHEN GEKLART SIND.
GEGEN DAS ENTSTEHEN SCHADLICHER BODENVERANDERUNGEN DURCH VERRICHTUNGEN

AUF DEN BETROFFENEN FLACHEN SIND VORSORGEMARNAHMEN ZU TREFFEN.
BEI ABGRABUNGEN BZW. BEI AUSHUBARBEITEN ANFALLENDES MATERIAL SOLLTE

MOGLICHST IN SEINEM NATURLICHEN ZUSTAND VOR ORT WIEDER FUR BAUMARNAHMEN

VERWENDET WERDEN. BEI DER ENTSORGUNG VON UBERSCHUSSIGEM MATERIAL SIND DIE
VORSCHRIFTEN DES KREISLAUFWIRTSCHAFTSGESETZES (KRWG) UND GGF. DES

VORSORGENDEN BODENSCHUTZES ZU BEACHTEN. SOWEIT FUR AUFFULLUNGEN MATERIAL
VERWENDET WERDEN SOLL, DAS ABFALL I.S.D. KRWG IST, SIND AUCH HIER DIE GESETZLICHEN

VORGABEN ZU BEACHTEN. Z. B. IST GRUNDSATZLICH NUR EINE ORDNUNGSGEMARE
SCHADLOSE VERWERTUNG, NICHT ABER EINE BESEITIGUNG VON ABFALL ZULASSIG.
AURERDEM DURFEN DURCH AUFFULLUNGEN KEINE SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN

VERURSACHT WERDEN. IM REGELFALL DURFTE DER JEWEILIGE BAUHERR FUR DIE
EINHALTUNG DER VORSCHRIFTEN VERANTWORTLICH SEIN; AUF VERLANGEN DES LANDRATS-

AMTES MUSSEN INSBESONDERE DIE ORDNUNGSGEMARE ENTSORGUNG VON
UBERSCHUSSIGEM MATERIAL UND DIE SCHADLOSIGKEIT VERWENDETEN AUFFULLMATERIALS
NACHGEWIESEN WERDEN KONNEN.

DRAINAGEN UND SONSTIGE ENTWASSERUNGSSYSTEME DURFEN NICHT BEEINTRACHTIGT UND
MUSSEN IN IHRER FUNKTION ERHALTEN WERDEN.

MOGLICHE STAUBBELASTUNGEN DURCH SACHGEMARE BEWIRTSCHAFTUNG ANGRENZEDER
FLACHEN SIND DURCH DEN BETREIBER DER FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE
ENTSCHADIGUNGSLOS ZU DULDEN

DIE PRIVATEN GRUNFLACHEN DER FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIKANLAGE SIND REGELMARIG ZU
PFLEGEN.

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM 12.09.2022 GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
WURDE AM 14.09.2022 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

2. DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE GEMAR § 4 ABS. 1 BAUGB SOWIE DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICH-
KEIT GEMAR & 3 ABS. 1 BAUGB FUR DEN VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER

FASSUNGVOM _._ . HATINDERZEITVOM _. . BIS_. . STATTGEFUNDEN.

3. ZU DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM __._ .. WURDEN DIE
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB IN
DERZEITVOM ... BIS_. . BETEILIGT.

4. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNGVOM __._ .. WURDE MIT DER BE-
GRUNDUNG GEMAR & 3 ABS. 2 BAUGB INDER ZEITVOM _._.___ BIS__._.__ OFFENTLICH
AUSGELEGT.

5. DIE GEMEINDE HAT MIT BESCHLUSS DES MARKTGEMEINDERATS VOM __._ .. DEN
BEBAUUNGSPLAN GEM. 8 10 ABS. 1 BAUGB IN DER FASSUNG VOM __._._ ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

KIRCHENDEMENREUTH, DEN __. .

1. BURGERMEISTER, DR. G. KELLNER

6. DER BEBBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG VOM _._ . WIRD DARAUFHIN AUSGEFERTIGT.

KIRCHENDEMENREUTH, DEN _._ ..

1. BURGERMEISTER, DR. G. KELLNER

7. DER SATZUNGSBESCHLUSS ZU DEM BEBAUUNGSPLAN WURDEAM _._ .. GEMAR § 10 ABS. 3
HALBSATZ 2 BAUGB ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.
DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN DIENST-
STUNDEN IN DER GEMEINDE ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN UND UBER DESSEN
INHALT AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT INKRAFT
GETRETEN. AUF DIE RECHTSFOLGEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 SOWIE ABS. 4 BAUGB
UND DIE 85 214 UND 215 BAUGB WIRD HINGEWIESEN.

KIRCHENDEMENREUTH, DEN _._ ..

1. BURGERMEISTER, DR. G. KELLNER

TEIL 1

GEMEINDE KIRCHENDEMENREUTH

NAABSTRARBE 5 | 92660 NEUSTADT A.D.WALDNAAB

KLOBENREUTH ENERGIE GMBH & CO. KG I.G.
KLOBENREUTH 2 | 92665 KIRCHENDEMENREUTH

VERTRETEN DURCH DIE ENMAG VERWALTUNGS GMBH
GABELSBERGER STRARE 5 | 92637 WEIDEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND
ERSCHLIEBRUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG

FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIKANLAGE
"PULLERSREUTH"

VORENTWURF

MARSTAB: 1:1.500 PLAN-NR.:  PVA_2022_02-5

BEARBEITET: REMBOLD/FELS DATUM: 06.03.2023

GEZEICHNET: L.-ARCH. M. REMBOLD GEANDERT:

INGENIEURBERATUNG GMBH

INGENIEURE B STADTPLANER B LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
92507 Nabburg - WindpaiRing 8 - Tel: 09606/5489998 - Fax: 09606/1324 - Mail: info@rf-ingenieure.de




