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PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (§1 Abs. 3 Satz 1, §2 Abs. 1, Satz 1 und 2, §10 Abs. 1
BauGB), der Bay. Bauordnung (Art. 81 BayBO) i.V.m. Art. 23ff Gemeindeordnung flr
Bayern und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erlasst der Markt Parkstein fol-
gende

Satzung

zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinord-
nung, bestehend aus den Planzeichnungen, den nachfolgenden textlichen Festsetzun-
gen und Bebauungsvorschriften, der Begriindung und den griinordnerischen Festset-
zungen:

§1 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan flir das Sondergebiet ,Solarpark
Theile” (Geltungsbereich 46.153 m?) mit integrierter Grinordnung vom ................

wird beschlossen.

§ 2 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung dieser
Satzung in Kraft.
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1.1

1.2

1.3

Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen gelten folgende textliche Festset-
zungen als Bestandteil der Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Zuldssig sind im Geltungsbereich ausschlielSlich Anlagen und Einrichtungen, die unmit-
telbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung elektrischer Energie)
dienen, und zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet (Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 i.V.m. § 11 BauNVO).

Endet die Zuldssigkeit der baulichen Nutzung als Sondergebiet, wird als Folgenutzung
»Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt.

Die Zulassigkeit der betrieblichen Nutzung endet, wenn der Betrieb der Anlage dau-
erhaft eingestellt und mindestens 3 Monate kein Strom mehr erzeugt und in das 6f-
fentliche Stromnetz eingespeist wurde. Die Beendigung der Nutzung ist dem Markt
Parkstein innerhalb von 2 Wochen nach Einstellen der Nutzung schriftlich anzuzeigen.

MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Grundflachenzahl GRZ betragt 0,6.

Die max. Grundflache fir Gebaude betragt 250 m? (Gesamtsumme aller Gebiude).
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 bzw. der festgesetz-
ten Grundflache fir Gebdude von maximal 250 m? (einschlieRlich Nebenanlagen) fur
die zu errichtenden Gebaude ist nicht zulassig. Die Grundflache der Gebaude ist bei
der GRZ von 0,6 einzurechnen bzw. zu beriicksichtigen. Bei der Ermittlung der Gber-
baubaren Flachen sind die Grundflachen der Solarmodule (in senkrechter Projektion)
bzw. der Modultische mit Wechselrichter und die befestigten Bereiche um die Ge-
baude einschlieRlich der Baukorper sowie befestigte Zufahrten und Fahrwege (auch
mit teilversiegelnden Beldgen, nicht Rasen oder Schotterrasen) einzurechnen.

Die planlich festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die Aufstellflichen der Modulti-
sche und der Trafostationen. Zufahrten, Umfahrungen, Einfriedungen und sonstige,
unmittelbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage dienende Anlagenbestand-
teile konnen aullerhalb der Baugrenzen errichtet werden (jedoch keine Gebaude und
Module mit Wechselrichter). Die Errichtung von Trafo- und Wechselrichterstationen
oder Wechselrichter an den Modultischen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Fir die Anordnung und Auspragung der Module und der Modultischreihen sowie die
Lage der Trafostationen sind ausschlieRlich die festgesetzten Baugrenzen, die Grund-
flachenzahl GRZ und die planlich festgesetzte Anordnung der Modulreihen maRgeblich
(siehe auch Festsetzung 1.3).

Hohe baulicher Anlagen, Aufneigung Modultische, Ausrichtung der Module

Die als HochstmaR festgesetzte Gebdaudehohe (Traufhdhe) von 3,50 m bezieht sich auf
die oberste Gebadudebegrenzung (Trafostationen). Als Traufhohe wird der Schnitt-
punkt der Dachhaut mit der AulRenkante der AuBenwand bzw. bei Flachdachern die
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1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

OK Attika definiert. Bezugshohe ist die geplante Gelandehohe in der Mitte des Gebau-
des (Langsseite).

Die maximale zuldssige Hohe der Module bzw. Modultische betragt 3,00 m Uber der
jeweiligen Gelandehohe. Bezugshoéhe ist die geplante Gelandehdhe bei Mitte Modul-
tisch bis zum hochsten Punkt der Module (oberste Begrenzung).

Baugrenzen / Nebenanlagen

Die Uiberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 1i.V.m.
§ 16 BauNVO festgesetzt. Zufahrten, Umfahrungen, Einzdunungen und sonstige, un-
mittelbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage dienende Anlagenbestand-
teile kdnnen auch aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden (jedoch
keine Gebdude und Module mit Wechselrichter).

Rickbauverpflichtung

Nach Beendigung der betrieblichen Nutzung (siehe 1.1) sind alle ober- und unterirdi-
schen Anlagenbestandteile, wie Module, Wechselrichter, Gebaude, Fundamente, Ein-
friedungen, Flachenbefestigungen einschlieRlich Unterbau, Kabel und andere Leitun-
gen zurlickzubauen (einschlieBlich der Griinflichen und der Ausgleichs-/Ersatzfla-
che), soweit die geltenden natur- und artenschutzrechtlichen Bestimmungen dies zu-
lassen. Die Rickbauverpflichtung ist im Durchfiihrungsvertrag verbindlich zu regeln.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Gebdude

Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach bis 20° Dachneigung zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als nicht blickdichte (optisch durchladssige) Holz- oder Metallzdune,
bis zu einer Héhe von 2,20 m zulassig (einschlieRlich Ubersteigschutz). Ubersteigschutz
ist zulassig.

Nicht zuldssig sind Mauern und sonstige geschlossene Einfriedungen, die eine Ab-
standsflachenpflicht auslosen wiirden, sowie Zaunsockel, um die eingefriedeten Berei-
che fiir bodengebundene Kleintiere durchlassig zu halten. Der untere Zaunansatz muss
mindestens 15 cm Uber der Bodenoberflache liegen.

Im Falle einer Beweidung ist das Schreiben des STMUV vom 02.06.2021 ,, Wolfsabwei-
sende Zaunung im Solarpark” zu beachten (Vereinbarkeit einer wolfssicheren Zaunung
und des notwendigen Bodenabstandes).

Gelandeabgrabungen / Aufschittungen

Aufschittungen und Abgrabungen des Geldndes sind maximal bis zu einer Héhe von
1,0 m im Bereich der Trafostationen (mit Umgriff von jeweils 5,0 m) zuldssig (bezogen
auf die geplante Gelandehohe), soweit dies fiir die technische Ausfiihrung zwingend
erforderlich ist. Boschungen Gber 1,0 m Hohe und Stiitzmauern sind grundsatzlich
nicht zuldssig. Im Bereich der Module sind im nordwestlichen Teil der Anlagenflache,
innerhalb des Wasserschutzgebiets, keine Bodenverdanderungen zuldssig. AuBerhalb
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2.4

3.1

des Wasserschutzgebiets ist eine Anpassung des Gelandes (Aufschiittung oder Abgra-
bung im Bereich der Module) bis 0,30 m Hohe zuldssig, soweit fiir die technische Aus-
fihrung zwingend erforderlich. Bezugshohe ist wiederum die geplante Gelandehdhe.
Auf das Einbringen grundstlicksfremden Materials im Bereich des Wasserschutzge-
biets im Norden ist zu verzichten.

Anfallender Oberboden darf unter Beachtung der einschlagigen bodenschutzrechtli-
chen Vorschriften fiir einen Zeitraum von max. 6 Monate gelagert werden (zum Bo-
denschutz siehe 3.1).

Oberflachenentwadsserung

Die anfallenden Oberflachenwdsser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbarer
Umgebung zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich der zu errichtenden Ge-
bdude (Trafostationen) und deren unmittelbarem Umfeld liber die bestehende be-
lebte Bodenzone zu versickern. Eine Ableitung in Vorfluter bzw. straRen- und wegbe-
gleitende Graben, oder auf Grundstiicke Dritter (z.B. gemeindliche Wege) ist nicht zu-
lassig.

Grunordnerische Festsetzungen

Bodenschutz — Schutz des Oberbodens, MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, Flachenversiegelung

Bei Aufschittungen und Abgrabungen sind die bau- und bodenschutz- sowie abfall-
rechtlichen Vorschriften einzuhalten.

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfillt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern (max. Lagerzeit 6 Monate).

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Boden-
verunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist (iberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vor-
gesehene Uberprigung der Oberfliche geplant oder erforderlich ist. Im Geltungsbe-
reich gilt dies fir alle Bereiche auBer den Flachen der Solarmodule (Fundamentierun-
gen), der zu errichtenden Gebaude (Trafostationen) und ihre unmittelbar umgeben-
den befestigten Bereiche, sowie die Bereiche mit Gelandeanpassungen gemafd Fest-
setzung 2.2, soweit erforderlich. Zuldssig sind lediglich die erforderlichen Fundamen-
tierungen (Rammfundamente). Jegliche Bodenverdnderungen sind insbesondere im
nordwestlichen Bereich (Wasserschutzgebiet) zu minimieren.

Eine Vollversiegelung von Oberflachen ist auRer den Gebauden (zu errichtende Tra-
fostationen) nicht zuléssig. Zulissig ist dariiber hinaus eine Uberdeckung durch die So-
larmodule.

Flachenbefestigungen mit teildurchlassigen Befestigungsweisen sind nur unmittelbar
um die Gebdude und im Bereich der Zufahrt zuldssig (Schotterrasen, wassergebunde-
ner Belag).

Sollten schadliche Bodenveranderungen wahrend der Bauphase auftreten, ist wegen
der weiteren Vorgehensweise das Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab zu verstandi-
gen (siehe auch Hinweis Nr. 2).
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3.2

3.3

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§1a Abs. 2
BauGB). Dementsprechend dirfen Griinflaichen nur in dem zwingend notwendigen
Umfang befahren werden.

Uberschiissiger Oberboden ist nach den materiellen Vorgaben des § 12 BBodSchV zu
verwerten. Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Bo-
den- und Witterungsverhaltnissen befahren werden. Ansonsten sind geeignete Schutz-
vorkehrungen zu treffen (Bereifung, Bodendruck). Im Sondergebiet ist eine geschlos-
sene, erosionsstabile Vegetationsdecke zu entwickeln.

Unterhaltung der Griinflachen, Zeitpunkt der Umsetzung der BegriinungsmaRnahmen

Die Anlage der privaten Grinflachen einschlieRlich der Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen
hat im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen bzw. der Herstellung der baulichen Anlagen
durch eine Fachfirma zu erfolgen.

Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen und sonstige Griinflachen im Geltungsbereich, Vermei-
dungsmalRnahmen

Die in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans als ,Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft” gekennzeichneten Flachen an
der Nord- und Siidseite der Photovoltaik-Anlage, innerhalb des Geltungsbereichs, die-
nen der Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe (4.839 m? im Norden, 1.406
m? im Siiden, gesamt 6.245 m?). Es ist gemaR den planlichen Festsetzungen im Stiden
(A2) eine mindestens 2-reihige Hecke aus heimischen und standortgerechten Arten
unter Verwendung autochthonen Pflanzmaterials des Vorkommensgebiets 3 gemal
den planlichen Festsetzungen zu pflanzen. Dariber hinaus sind in diesem Bereich ex-
tensive Wiesen durch Einsaat einer regionaltypischen, standortangepassten Wiesen-
mischung mit mindestens 50 % Anteil krautiger Arten zu entwickeln (Regiosaatgut der
Region Oberpfalzer und Bayerischer Wald, Ursprungsgebiet 19). Auf Diingung, Pflan-
zenschutz und sonstige MeliorationsmalRnahmen ist vollstandig zu verzichten. Die Fla-
chen sind zu méhen (2 Schnitte), die 1. Mahd nicht vor dem 15.07. des Jahres, die 2.
Mahd als Herbstmahd ab Mitte September.

Zur Aushagerung ist die Flache in den ersten 3 Jahren 3-mal zu mahen (1. Schnitt ab
30.05., 2. Schnitt ab 01.07. des Jahres, 3. Schnitt als Herbstmahd). Nach entsprechen-
der Aushagerung, ab dem 6. Jahr, ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
horde auf eine 1-malige Herbstmahd umzustellen.

Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen (keine Mulchmahd). Alternativ ist eine
angepasste Beweidung zuldssig, wobei die Belange hinsichtlich einer wolfssicheren
Zaunung zu beachten sind.

Zur zusatzlichen Strukturbereicherung sind insgesamt mindestens 2 Totholz- bzw.
Wourzelstockhaufen (ohne Feinerde) mit jeweils mindestens 3 m*® Volumen und/oder
Steinhaufen (aus Grobmaterial, Kantenlange 200-400 mm, feinerdefrei) anzulegen.

In der Ausgleichs-/Ersatzflache A1 im Norden des Geltungsbereichs sind extensive Wie-
sen zu entwickeln (Einsaat, wie unter A2 festgesetzt: im Bereich des vorhandenen
Grunlandes Extensivierung des vorhandenen Wiesenbestandes). Zur Pflege, Mahgut,
Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutz siehe unter Al. Zur zusatzlichen Strukturbe-
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3.4

reicherung sind insgesamt mindestens 4 Totholz- bzw. Wurzelstockhaufen (ohne Fein-
erde) mit jeweils mindestens 3 m*® Volumen und/oder Steinhaufen (aus Grobmaterial,
Kantenlange 200-400 mm, feinerdefrei) anzulegen.

Die Ausgleichs-/Ersatzflachen sind naturnah zu entwickeln und dauerhaft fir den Be-
triebszeitraum der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu erhalten.

Die der Kompensation dienenden extensiven Wiesenflachen, Hecken und sonstigen
Strukturen dirfen nicht in das Grundstiick der Photovoltaikanlage eingefriedet wer-
den, sondern sind der Einzaunung vorgelagert anzulegen, um die 6kologische Wirk-
samkeit zu gewahrleisten (siehe Darstellung des Zaunverlaufs in der Planzeichnung).
Soweit die Ausgleichs-/Ersatzflaichen unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflachen
angrenzen (Al im Norden an der Ostseite), sind diese gegenliber der landwirtschaftli-
chen Nutzflache dauerhaft sichtbar abzugrenzen (Baumstamme, Findlinge, Erdwall).

Der Ausgleichsbedarf von 45.889 WP wird durch die KompensationsmalBnahmen mit
einer Gesamtaufwertung von 53.937 WP festgesetzt.

Sonstige Griinflaichen im unmittelbaren Bereich der Photovoltaik-Freiflichenanlage
(Anlagenflache) sind als Wiesenflachen extensiv zu unterhalten. Die Flachen sind zu
mahen oder extensiv zu beweiden. Das Mahgut im Bereich der mittleren Fahrtrassen
und der Umfahrung ist von der Flache zu entfernen (keine Mulchmahd!). Diingung,
Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmaRnahmen sind auch innerhalb der Anla-
genflache nicht zuldssig. Die Flachen sind max. 2-mal jahrlich zu mahen (1. Mahd ab
01.07. des Jahres).

Die in Kap. 4.3 (naturschutzrechtliche Bilanzierung) aufgefiihrten Vermeidungsmal3-
nahmen sind zwingend zu beachten.

Die mittlere Fahrtrasse innerhalb der Anlagenflache und die Umfahrung sind mit einer
standortangepassten Wiesenmischung des Ursprungsgebiets 19 mit mindestens 50 %
Krautern einzusaen.

Geholzauswabhlliste, Mindestpflanzqualitaten, Pflanzabstande, Pflege

Zuldssig sind im gesamten Geltungsbereich ausschlieBlich folgende heimische und
standortgerechte Gehoélzarten:

Bdume 1. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Baume 2. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
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Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mindestpflanzqualitdten, Pflanzabstiande, Pflege

Als Mindestpflanzqualitaten fir die festgesetzten PflanzmaBnahmen im Bereich der
Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen werden festgesetzt:

Heckenpflanzung im Stiden (A2):

- Straucher: Str., 4 Tr. 2 x v. 60-100 (Containerware oder gut bewurzelt)

- baumfoérmige Geholze: Hei 2 x v. 100-150 oder Hochstamm H 10-12 (Containerware
oder gut bewurzelt)

- Reihenabstand 1,0 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,20 m
- Arten der Straucher in Gruppen von 3-5 Stlick

- der Aufwuchs der Gehdlze ist durch eine fachgerechte Bodenbearbeitung, Wassern
und Mulchen zu unterstiitzen

- Geholze sind in ihrem natirlichen Habitus entsprechend zu pflegen; ein Formschnitt
ist nicht zulassig

Hinweise:

Einwirkungen aus der Umgebung (Landwirtschaft)

In der Umgebung der geplanten Photovoltaik-Freiflaichenanlage werden Flachen wei-
terhin landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vor-
handenen landwirtschaftlichen Nutzung keine Einwendungen und Entschadigungsan-
spriiche erhoben werden kdnnen, sofern die allgemein tblichen und anerkannten Re-
geln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis) bericksichtigt werden. Dies gilt
vor allem fiir Immissionen durch Staub und Gerlche.

Auch auf nicht ganzlich auszuschlieBende Schaden durch Steinschlag oder abgeschleu-
derte Maschinenteile aus der landwirtschaftlichen Nutzung unmittelbar benachbarter
Flachen wird hingewiesen.
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Hinweise beziiglich Altlasten oder Verdachtsflachen, abfall- und bodenschutzrechtli-
che Anforderungen

Im Bereich des Bebauungsplans selbst liegen keine Informationen tber Altlasten oder
Verdachtsflachen vor. Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die Arbeiten
zu unterbrechen und gegebenenfalls bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten
Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials
und das weitere Vorgehen geklart sind.

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte moglichst in sei-
nem natirlichen Zustand vor Ort wieder fiir Baumalinahmen verwendet werden. Bei
der Entsorgung von Uberschiissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit
fir Auffillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch
hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Z.B. ist grundsatzlich nur eine ordnungs-
gemalle und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zuldssig.
AuBerdem dirfen durch die Auffillungen keine schadlichen Bodenveranderungen ver-
ursacht werden.

Im Regelfall ist der jeweilige Bauherr fir die Einhaltung der Vorschriften verantwort-
lich; auf Verlangen des Landratsamtes miissen insbesondere die ordnungsgemaRe Ent-
sorgung von Uberschiissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auffiillma-
terials nachgewiesen werden kdnnen.

Gewasserschutz, Versickerung, Wasserschutzgebiet WV Steinwaldgruppe, Brunnen
VilI, VIII, IX

Vor Baubeginn ist zu priifen, inwieweit die in den Boden zu rammenden Tragstander
in der wassergesattigten Zone zu liegen kommen. In der wassergesattigten Zone ist
eine beschichtete Ausfihrung oder andere Materialien (keine verzinkten Stahlele-
mente) zu verwenden (z.B. unverzinkte Stahlelemente, Edelstahl, Aluminium). Es wird
darauf hingewiesen, dass Farbanstriche gemal dem Merkblatt Nr. 1.2/9 des LfU nicht
zulassig sind.

Der Geltungsbereich liegt teilweise (im Nordwesten, auf untergeordneten Flachen) in-
nerhalb des Wasserschutzgebiets , WV Steinwaldgruppe, Brunnen VII, VIII und
IX“ (Verordnung vom 20.10.1978).

Alle Anforderungen aus dem Merkblatt des LfU, Nr. 1.2/9 ,,Planung und Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Trinkwasserschutzgebieten®, sind konsequent zu
beachten und umzusetzen (fiir den nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs, der noch
innerhalb des Wasserschutzgebiets liegt).

Die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung vom 20.10.1978 sind zu beachten.

Die in Pkt. 3 des Merkblatts genannten Konflikte mit den Anforderungen des Trinkwas-
serschutzes sind zu vermeiden bzw. zu minimieren.
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Alle in Pkt. 4 des Merkblatts genannten Maligaben (11 Spiegelstriche) sind bei der Kon-
zeption der Anlage (z. B. Auswahl der Art der Transformatoren), den Bauarbeiten (z.B.
Kabelverlegung, Wartungsarbeiten an Geraten wahrend der Bauphase) und der Unter-
haltung der Anlage (z.B. Verwendung ausschlieRlich von Wasser bei der Reinigung der
Module innerhalb des Wasserschutzgebiets) konsequent zu beachten und umzuset-
zen. Die Umsetzung der baulichen MalRgaben sind vor Baubeginn gegenliber dem Was-
serwirtschaftsamt Weiden nachzuweisen.

Innerhalb des Wasserschutzgebiets dirfen keine Transformatoren errichtet werden
(siehe Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans).

Die Wasserschutzgebietsverordnung und die einschlagige Bodenschutzgesetzgebung
ist vollinhaltlich zu beachten. Wie in den Festsetzungen 2.3 und 3.1 enthalten, sind
Bodenverdanderungen auf ein Minimum zu beschranken.

Durch den Vorhabenstrager ist eine Befreiung von der geltenden Wasserschutzge-
bietsverordnung im Sinne des § 52 WHG beim Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab
fir die Errichtung des nordwestlichen Anlagenteils (innerhalb des Wasserschutzge-
biets) zu beantragen.

4, Haftungsverzichts- und Freistellungserklarung
Gegenliber dem Eigentiimer des anliegenden Waldgrundstiicks (im Nordwesten, Flur-
Nr. 696 der Gemarkung Parkstein) wird empfohlen, eine Haftungsverzichts- bzw. Frei-
stellungserklarung abzugeben.

5. Bodendenkmal
Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist eine eigenstdandige denkmalrechtli-
che Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG einzuholen. Art. 8 BayDSchG ist im Falle
eines Auffindens von Bodendenkmalern ebenfalls vollinhaltlich zu beachten.

5. Gesetzliche Grundlagen
Die in den Planunterlagen erwahnten gesetzlichen Grundlagen sind:

+ BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023

- BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert durch
Art 3 des Gesetzes vom 04.01.2023

- BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung v. 14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 2 des Ge-
setzes vom 10.02.2023
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11

Begriindung mit Umweltbericht

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung, Leitziele der Planung

Der Vorhabenstrager, die BEPeG Biirgerenergie Parkstein eG, Ahornweg 9, 92711 Park-
stein, beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaikanlage durch Freiaufstellung von
Solarmodulen zur Stromgewinnung auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 627, 634 und 635
der Gemarkung Parkstein, Markt Parkstein.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 46.153 m?, die Anlagenflache einschlieR-
lich Umfahrungen ohne Ausgleichs-/Ersatz- und Grinflachen (entspricht der Eingriffs-
fliche) ca. 38.620 m? (Abgrenzung siehe Darstellung im Bestandsplan Nutzungen und
Vegetation mit Darstellung der Eingriffsgrenze). Die lGbrigen Flachen werden von den
Ausgleichs-/Ersatzflachen eingenommen.

In Abstimmung mit dem Markt Parkstein legt der Vorhabenstrager den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vor, der vom Markt Parkstein als Bestandteil des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans als Satzung beschlossen wird. Als Art der baulichen Nutzung wird
ein Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 i.V.m. § 11 BauNVO festgesetzt. Parallel zum
Vorhaben- und Erschliefungsplan bzw. zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der
wie ein qualifizierter Bebauungsplan oder sonstiger Bauleitplan ein Verfahren zur Be-
teiligung der Offentlichkeit (nach § 3 BauGB) und der Behérden (nach § 4 BauGB)
durchlauft, wird zwischen dem Markt Parkstein und dem Vorhabenstrager ein Durch-
fihrungsvertrag ausgearbeitet und abgeschlossen, in dem die Ubernahme der Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten im Einzelnen geregelt wird und sich der Vorhabens-
trager zur Realisierung des Vorhabens bis zu einer bestimmten Frist verpflichtet. Der
Durchfliihrungsvertrag wird vor dem Satzungsbeschluss des Marktes Parkstein zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgeschlossen.

Das Planungsgebiet ist bisher im bestandskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes
Parkstein (rechtskriftige Fassung vom 12.10.1994, mit insgesamt 10 Anderungen, da-
von 9 rechtswirksam) als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Dementspre-
chend wird der Flachennutzungsplan im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfah-
ren gedandert und die Flachen als Sonstiges Sondergebiet (Zweckbestimmung: Photo-
voltaik) nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 i.V.m. § 11 BauNVO ausgewiesen (11. Anderung). Die
Anderung des Flichennutzungsplans wird in einem Verfahren mit den geplanten So-
larparks ,,Am Hardt“ und , Berghof” durchgefiihrt. Fiir diese wird ebenfalls ein Vorha-
benbezogener Bebauungsplan aufgestellt, und ein Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12
i.V.m. § 11 BauNVO ausgewiesen.

MaRgeblicher Grundgedanke und Leitziel der Planung ist die Absicht des Marktes Park-
stein, im Gemeindegebiet Entwicklungsmoglichkeiten fiir die Nutzung erneuerbarer
Energien, wie der Solarenergie, schaffen. Nach dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern 2020 (Ziel 6.2.1) sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieRen und zu
nutzen. Hierbei mochte der Markt Parkstein einen angemessenen Beitrag leisten. Ne-
ben der Nutzung der Solarenergie an und auf Gebauden sollen in angepasstem Um-
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fang auch Photovoltaik-Freiflaichenanlagen errichtet werden kénnen, wo dies aus stad-
tebaulichen und sonstigen Erwagungen sinnvoll und méglich ist. Nach einem Beschluss
des Marktgemeinderats dirfen in der Marktgemeinde insgesamt auf einer Flache von
20 ha Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichtet werden. Mit der Errichtung der vor-
liegend geplanten Anlage und den Anlagen ,,Am Hardt” und ,Berghof” verbleibt noch
ein ,,Restkontingent” von ca. 7 ha.

Nach den durchgefiihrten Prifungen des Marktes Parkstein stehen der Errichtung ei-
ner Photovoltaik-Freiflachenanlage an dem gewdhltem Standort keine sonstigen Pla-
nungsabsichten des Marktes Parkstein oder sonstiger Planungstrager entgegen, so
dass es sinnvoll und moglich ist, die geplante Anlage an dem vorgesehenen Standort
zu realisieren.

Der geplante Standort, ca. 1 km norddstlich des Ortsbereichs von Parkstein, ist im Hin-
blick auf die Umweltauswirkungen, insbesondere auf die Schutzgliter Menschen,
Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild als glinstig zu beurteilen. Es handelt sich um
einen Standort nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 h) bzw. i) EEG 2021 (benachteiligte Gebiete,
Ackerland bzw. Griinland).

Die geplanten Projektflachen sind intensiv landwirtschaftlich als Acker (kleinflachig
Grinland) genutzt. Unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass die Projektflachen nach
den Begehungen keine Bedeutung fir die Arten der Kulturlandschaft aufweisen dirf-
ten, sind diese auch hinsichtlich der naturschutzfachlichen Belange von vergleichs-
weise geringer Bedeutung. AuRerdem sind die Flachen aufgrund der in der naheren
und weiteren Umgebung vorhandenen Walder (im Norden, Osten und Westen) und
der Auspragung der Topographie bereits relativ gut gegeniber der weiteren Umge-
bung abgeschirmt. Auch nach Siden bzw. Sidwesten ist die landschaftsasthetische
Empfindlichkeit aufgrund einer Kuppe sudlich bzw. siidwestlich der Anlagenflache re-
lativ gering. Durch PflanzmaRnahmen erfolgt dennoch eine zusatzliche Einbindung an
der Slidseite gegeniiber der umgebenden Landschaft, da dort eine gewisse Empfind-
lichkeit besteht. Diese konnen als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache anerkannt,
die erforderliche Kompensation mit den geplanten KompensationsmalBnahmen an der
Nordseite deshalb unmittelbar vor Ort nachgewiesen und erbracht werden. Boden-
denkmiler, Schutzgebiete des Naturschutzes, Uberschwemmungsgebiete sowie Bio-
tope sind nicht betroffen. Lediglich der nordwestliche Teil liegt noch innerhalb eines
Wasserschutzgebiets.

Diese Gesichtspunkte haben den Vorhabenstrager bewogen, die Realisierung des Pro-
jekts durch Vorlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans, den der Markt Parkstein
in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernimmt, bauleitplanerisch abzusichern
und die geplante Nutzung in Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange und
unter Beteiligung der Offentlichkeit vorzubereiten und zu leiten.

Mit der geplanten Photovoltaikanlage kann ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen
Versorgung mit elektrischer Energie sowie zur CO,-Einsparung geleistet werden. Die
Anlagenleistung liegt bei ca. 5.4 MWp.
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1.2 Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets

Der geplante Vorhabensbereich liegt ca. 1 km nordostlich des Ortsbereichs von Park-
stein, stidlich des Talraums des Schwarzenmoosbachs.

Das geplante Projektgebiet, die Flur-Nrn. 627, 634 und 635 der Gemarkung Parkstein,
werden derzeit Uberwiegend als Acker, im Norden als Griinland intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an:

- im Norden der Talraum des Schwarzenmoosbachs mit begleitenden Waldflachen
(Nadelwalder), Flur-Nrn. 696, 697 der Gemarkung Parkstein

- im Osten intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, unmittelbar angrenzend Inten-
sivgriinland, Flur-Nrn. 624, 625, 626 der Gemarkung Parkstein

- im Suden ein geschotterter Flurweg (Flur Nr. 539/1 der Gemarkung Parkstein), siid-
lich davon weitere Ackerflachen; in ca. 200 m Entfernung Hofstellen (Theile 4 und 4a,
5 sowie 6).

- im Westen verlauft noch innerhalb des Geltungsbereichs ein privater Flurweg; daran
schlieBen intensiv genutzte Ackerflachen an (Flur-Nr. 637 der Gemarkung Parkstein)

Der Geltungsbereich umfasst die geplanten Aufstellflachen fiir Solarmodule mit den
erforderlichen Gebauden (Trafostationen) und den dazwischen liegenden Griinflachen
sowie die Ausgleichs-/Ersatzflachen (an der Sudseite).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 46.153 m?.

1.3 Allgemeine Planungsgrundsatze und -Ziele

Wesentlicher Planungsgrundsatz ist im vorliegenden Fall zum einen die Sicherstellung
einer geordneten Nutzung der Flachen sowie die Gewahrleistung einer moglichst weit-
gehenden Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter.

1.4 Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot, landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Im bestandskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes Parkstein ist der Vorhabens-
bereich bisher als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Deshalb wird der Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert und der Geltungsbereich als Sonsti-
ges Sondergebiet (Zweckbestimmung: Photovoltaik) nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11
BauNVO ausgewiesen (11. Anderung). Die Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt
zusammen mit den Bereichen ,Solarpark Am Hardt“ und ,Solarpark Berghof”, fiir die
ebenfalls ein Sondergebiet ausgewiesen wird und im Parallelverfahren ein Vorhaben-
bezogener Bebauungsplan aufgestellt wird.
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Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan (RP)
LEP 2020 (G = Grundsatz, Z = Ziel)

Nach dem LEP 2020 Pkt. 3.3 ist bei baulichen Ausweisungen eine Zersiedlung der Land-
schaft zu verhindern und eine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten anzustre-
ben.

Da nach dem LEP 2020, Begriindung zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung“, Photo-
voltaik-Freiflaichenanlagen nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, ist in Absprache mit der Regierung der Oberpfalz, Héhere Landesplanungsbe-
horde, eine Alternativenprifung entbehrlich (Prifungsreihenfolge des Schreibens der
Obersten Baubehorde vom 19.11.2009 ist dementsprechend auch nicht einschlagig!).
Mittlerweile ist aber nach den Hinweisen des StMB ,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” vom Dezember 2021 eine Alterna-
tivenprifung durchzufiihren, wenn die Gemeinde nicht liber ein Standortkonzept ver-
fligt (siehe hierzu Kap. 5.6), wie im vorliegenden Fall.

Nach dem LEP Pkt. 6.2.1 (Z) sollen verstarkt erneuerbare Energien erschlossen und ge-
nutzt werden.

Nach Pkt. 6.2.3 (G) sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten errichtet werden. Der gewahlte Standort ist mit seiner Lage abseits von
Siedlungen / Autobahnen / Schienenwegen oder Konversionsflachen nicht als vorbe-
lasteter Standort einzustufen. Vorbelastete Standorte im klassischen Sinn gibt es im
Gemeindegebiet Parkstein nicht. Allerdings weisen die gewahlten Flachen glinstige Vo-
raussetzungen und Merkmale im Hinblick auf die Minimierung der Auswirkungen auf
die Schutzgiter auf. Insbesondere die Einsehbarkeit und Fernwirksamkeit gegeniiber
der weiteren Umgebung ist von vornherein vergleichsweise gering. Dementsprechend
ist der Standort trotz der Tatsache, dass dieser nicht vorbelastet ist, gut geeignet.
Nachdem im Gemeindegebiet praktisch keine vorbelasteten Standorte vorhanden
sind, kann und muss auf nicht vorbelastete Standorte zurlickgegriffen werden (siehe
3.1 und 5.6).

Nach Pkt. 1.3.1 LEP 2020 (G) sollen, um den Anforderungen des Klimaschutzes Rech-
nung zu tragen, Erneuerbare Energien verstarkt erschlossen werden.

Nach Pkt. 6.1 LEP 2020 (G) soll die Energieversorgung durch den Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur sichergestellt werden, u.a. durch die Errichtung von Energiespei-
chern.

GemalR Pkt. 7.1.3 LEP 2020 (G) sollen Infrastruktureinrichtungen in freien Landschafts-
bereichen moglichst gebilindelt werden

Nach Pkt. 6.4.1 LEP 2020 (G) sollen landwirtschaftliche Flachen moglichst erhalten wer-
den. Im vorliegenden Fall soll dem landesplanerischen Ziel, Erneuerbare Energie ver-
starkt zu nutzen, in der Abwagung der Vorrang eingerdaumt werden vor dem der Ab-
wagung unterliegenden Grundsatz, landwirtschaftliche Flachen moglichst zu erhalten.
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2.2

Regionalplan Region 6 Oberpfalz-Nord:

Im Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord sind im Vorhabensbereich weder Vor-
rang- noch Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Auch Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
sind nicht ausgewiesen.

Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten und Schutzobjekten des
Naturschutzes. Der nordwestliche Teil des Geltungsbereichs liegt noch innerhalb des
Wasserschutzgebiets (Zone llla) der Wasserversorgung der Steinwaldgruppe, Brunnen
VII, VIII, IX (ErschlieBungsgebiet Oed 2), siehe auch Hinweise Nr. 3.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und im relevanten Um-
feld wurden in der Biotopkartierung keine Biotope erfasst.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG und Be-
stimmte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG findet man im Geltungsbe-
reich sowie dem unmittelbaren Umfeld ebenfalls nicht.

Auch im benachbarten Talraum des Schwarzenmoosbachs wurden keine Biotope er-
fasst. Der Talraum ist im Bereich des Vorhabengebiets relativ naturfern ausgepragt.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fiir die Errichtung der Photovoltaik-Freiflaichenanlage vorgesehenen Flachen liegen
im Bereich von bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker, unterge-
ordnet Intensivgriinland), im Ostlichen Gemeindegebiet des Marktes Parkstein, ca. 1
km nordwestlich des Ortsrandes von Parkstein, unmittelbar stidlich des Talraums des
Schwarzenmoosbachs mit begleitendem Hangwald.

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der geplante Standort nordwestlich Parkstein mit dem Landschaftsausschnitt bis zum
Ortsbereich ist Bestandteil eines Gebiets mit intensiv landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen (v.a. Acker, teilweise auch Griinland). Im Norden liegt der Talraum des Schwar-
zenmoosbachs mit begleitenden Fichtenwaldern im Talhangbereich. Auch 6stlich und
westlich findet man in geringer bis mittlerer Entfernung Walder.

Das gesamte Umfeld ist landschaftlich gepragt. Storfaktoren spielen praktisch keine
Rolle.

Bei dem geplanten Vorhabensbereich handelt es sich um ein nach Norden geneigtes
Geldnde, im Siiden nach Nordosten, im Norden nach Nordwesten. Aufgrund dieser Ge-
landeneigung ist der Bereich von Siiden nicht oder nur in sehr geringem Male einseh-
bar. Die Gelandehdhen im Geltungsbereich liegen zwischen ca. 439 m NN im Nordwes-
ten und 453 m NN im Stidwesten der geplanten Anlagenflache (ca. 4,5 % mittlere Nei-
gung). Die Hohendifferenz betragt also ca. 14 m innerhalb der geplanten Anlagenfla-
che.
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3.1

Verkehrliche ErschlieBung/Leitungstrassen

Die derzeitige verkehrliche Anbindung des Geltungsbereichs erfolgt in der Regel von
Siden Uber die StralRe Theile und im letzten Abschnitt (iber die gut ausgebauten Schot-
terwege bis zum Stidrand des Planungsgebiets. Eine Anbindung ist auRerdem von Wes-
ten her zum Siidrand des Geltungsbereichs moglich. Dieser Weg bindet in Parkstein an
der Westseite der Firma Witron an die NEW 2 an.

Durch den Geltungsbereich verlaufen keine ibergeordneten Ver- und Entsorgungslei-
tungen und -anlagen. Westlich, deutlich aulRerhalb des Geltungsbereichs, verlduft in
Nord-Sid-Richtung eine 20 kV-Freileitung, die im Bereich des Flurweges im Sliden zur
Netzeinspeisung genutzt wird.

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfihrlich im Umweltbe-
richt (Kap. 5).

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse
Die zur Errichtung der Anlage geplanten Grundstiicke einschlieflich der Ausgleichsfla-

chen werden vom Vorhabentrager langfristig gepachtet.

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Planungskonzeption

Bauliche Nutzung, standortliche Planungsalternativen

Eine Alternativenprifung ist zwar nicht erforderlich, da nach dem LEP Bayern 2020,
Begriindung zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung”, Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen sind. Allerdings sind die
in Betracht kommenden Alternativen fiir die stiddtebauliche Entwicklung sowie
Standortliberlegungen und Standortentscheidungen dennoch in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan darzulegen (siehe hierzu Kap. 5.6). Dies se-
hen auch die Hinweise des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen” explizit so vor.

Nachdem der Ausbau der erneuerbaren Energien ein wichtiges landesplanerisches Ziel
darstellt (Ziel 6.2.1 des LEP 2020), und insbesondere ein moglichst flaichendeckendes,
dezentrales Angebot der Nutzung erneuerbarer Energien geschaffen werden soll,
mochte der Markt Parkstein einen angemessenen Beitrag zur Umsetzung dieses Ziels
leisten, wenn anderweitige stadtebauliche Zielsetzungen und sonstige Planungserfor-
dernisse dem nicht entgegenstehen.

Aufgrund der Lage des geplanten Vorhabens norddstlich Parkstein, und der sonstigen
funktionalen und raumlichen Verflechtungen ist der Markt Parkstein nach erfolgter
Prifung moglicher planerischer Betroffenheiten zu dem Ergebnis gekommen, dass
eine geplante Photovoltaik-Freiflaichenanlage am gewdahlten Standort der stadtebauli-
chen Entwicklung und sonstigen Planungsabsichten auch in ferner Zukunft nach dem
gegenwartigen Kenntnisstand nicht entgegensteht. Die Auswirkungen auf die Schutz-
glter werden als relativ gering eingeschatzt. Im Gemeindegebiet Parkstein gibt es we-
der Autobahnen noch Bahnlinien noch sonstige bedeutende Verkehrsachsen. Auch
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Konversionsflachen, die sich fiir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen
eignen wirden und als vorbelastet gelten, gibt es nicht. Dementsprechend kénnen im
Gemeindegebiet nur sonstige, nicht erheblich vorbelastete Standorte herangezogen
werden, wobei darauf zu achten ist, dass an dem gewahlten Standort moglichst ge-
ringe schutzgutbezogene Auswirkungen hervorgerufen werden (siehe hierzu ausfihr-
liche Erlauterungen zu den Standortalternativen in Kap. 5.6).

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage werden ausreichende Abstande zu
den Nachbargrundstiicken eingehalten. Mit dem Zaun wird ein Abstand von ca. 0,50
m zu den benachbarten Grundstiicken und Wegen eingehalten.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die geplante Modulaufstellung festgesetzt.
Die Module werden auf Modultischen installiert und nach Osten und Westen ausge-
richtet (siehe Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorha-
ben- und Erschliefungsplans). Ein Systemschnitt im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
erlautert die geplante Modulaufstellung. Im Zuge der Ausfihrungsplanung und Aus-
flihrung sind geringfligige Anpassungen der MaRe zulassig. Wechselrichter sind in der
erforderlichen Anzahl an den Modultischen innerhalb der Baugrenze zulassig.
Zwischen den Modulreihen verbleiben ausreichend breite Abstande, die zur Begehung
genutzt werden kénnen. Flr die Trafostationen innerhalb des Geltungsbereichs wer-
den mehrere Standorte innerhalb der Anlage festgesetzt. Im mittleren Bereich wird ein
breiter Korridor von Modulen freigehalten. Dort werden auch die Trafostationen er-
richtet. Die Netzeinspeisung erfolgt siidwestlich am Rand des Flurweges im Bereich der
20 kV-Freileitung bei dem Masten. Dort wird eine Ubergabestation errichtet (voraus-
sichtlich ca. 10 m? auf Flur-Nr. 569 im Randbereich des Weges). Die Kabeltrasse ver-
lauft im Bereich intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie im Bereich des
Flurweges, so dass mit deren Errichtung keine nachhaltigen Eingriffe hervorgerufen
werden. Die Netzeinspeisung ist im Vorhabens- und ErschlieBungsplan bzw. im Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan dargestellt. Die Trafostationen werden als Fertigbeton-
Containerstationen errichtet (GroRe jeweils ca. 3,00 x 2,50 m).

Die Zufahrt Gber den bestehenden geschotterten Flurweg an der Siidseite der Anlage
mit Anbindung zu den Ubergeordneten Strallen (Theile, NEW 2) wird auch fiir die Er-
richtung und den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage genutzt. Innerhalb der
Anlage wird der Bereich unmittelbar um die Trafostationen und Zufahrten, wenn tber-
haupt, mit einer Schotterdecke oder mit Schotterrasen befestigt. Ansonsten erfolgen
keine Wegebefestigungen innerhalb der Anlagenflache. Die geplanten Wiesenflachen
sind fiir das gelegentlich im Zuge von Wartungsarbeiten notwendige Befahren voraus-
sichtlich geeignet.

Der Verlauf der Einzaunung, die voraussichtlich mit einem Maschendrahtzaun, Hohe
bis 2,50 m, erfolgt, ist in der Planzeichnung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans dargestellt. Im Falle einer Beweidung ist
eine wolfssichere Zaunung zu gewahrleisten (im Sinne des Schreibens des StMUV vom
02.06.2021).
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3.2

3.3

Gestaltung, 6ffentliche Bauvorschriften

Aufgrund der geplanten Nutzungsart ergeben sich keine besonderen gestalterischen
Anforderungen.

Die Trafostationen werden, wie erwahnt, als Fertigbeton-Containerstationen ausgebil-
det (ca. 3,0 x 2,50 m GrolRe). Zuldssig sind Flach-, Pult- oder Satteldacher bis 20° Dach-
neigung.

Einfriedungen sind als transparente (nicht blickdicht, optisch durchlassig) Holz- oder
Metallzdune bis zu einer Héhe von 2,50 m zuldssig (Ubersteigschutz ist zuldssig). Es
sind keine Mauern und sonstige geschlossene Einfriedungen zuldssig. Auch Zaunsockel
sind nicht zulassig. Der Bodenabstand von 0,15 m ist zwingend einzuhalten, um die
Durchgangigkeit der Kleintiere zu gewahrleisten. Im Falle einer Beweidung wird auf
eine wolfsichere Zaunung hingewiesen.

Abgrabungen und Aufflllungen sind wegen der Lage des nordwestlichen Anlagenteils
im Wasserschutzgebiet im Bereich der Module innerhalb des Schutzgebiets nicht zu-
lassig. AuBerhalb des Schutzgebiets ist eine Veranderung bis 0,3 m gegeniiber dem
geplanten Gelande zuldssig. Im Bereich der Trafostationen kann das Gelande bis zu 1,0
m verandert werden. Es sind jedoch keine Stiitzmauern zuldssig. Gebietsfremdes Bo-
denmaterial (auBer notwendige Baumaterialien wie Schotter) darf nicht eingebracht
werden. Bodenveranderungen sind insgesamt auf ein Minimum zu reduzieren.

Das anfallende Oberflachenwasser ist unmittelbar vor Ort liber die vorhandene be-
lebte Bodenzone zu versickern.

Zur Begrindung der Modul- und Gebaudehohen siehe Pkt. 4.1.

Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich re-
lativ eng begrenzten Bauphase, vernachlassigbar gering. Fahrverkehr spielt dabei auf-
grund des vergleichsweise geringen Wartungsaufwands ebenfalls keine Rolle. Auch
Larmemissionen halten sich innerhalb enger Grenzen. Der geringste Abstand der An-
lage und damit in geringem Mal3e schallerzeugenden Wechselrichter zum nachstgele-
genen Wohnhaus in Theile (Theile 4a) betrdgt ca. 280 m, so dass relevante Auswirkun-
gen durch Schallimmissionen entsprechend den Ausfiihrungen des LfU-Praxis-Leitfa-
dens , Anforderungen an die 6kologische Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen” ausgeschlossen sind. Bereits ab einem Abstand von 20 m kann davon ausgegan-
gen werden, dass keine relevanten Schallimmissionen auf benachbarte Wohngebaude
hervorgerufen werden. Detailliertere Betrachtungen zum Schallschutz sind deshalb
nicht erforderlich.

Zu den Auswirkungen durch Blendung (Lichtimmissionen) bzw. elektrische und mag-
netische Strahlung siehe Kap. 5.3.1 (Umweltbericht) und die nachfolgenden Ausfiih-
rungen.

Bezliglich moglicher Blendungen wird die Situation im vorliegenden Fall relativ einfach
zu bewerten. Sie stellt sich wie folgt dar:

Blendwirkungen kénnen bei der geplanten Ost-West-Ausrichtung im Prinzip lediglich
nordlich der Anlage auftreten (bei streifendem Licht, wenn die Sonne im Siiden steht).
Im Siiden kénnen keine Blendwirkungen auftreten, da die Sonne nicht im Norden
steht, so dass im Stiden kein streifendes Licht auftreten kann. Im Norden gibt es keine
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3.4

Immissionsorte, die von Blendungen betroffen sein konnten. Auch im Osten und Wes-
ten gib es weder StraRen noch Siedlungen noch sonstige, relevante Immissionsorte.
Der einzige umliegende Siedlungsbereich ist Theile 4a bzw. 4 und Theile 6 im Siiden.
Selbst wenn hier Blendreflexe auftreten wiirden, was, wie erldutert, nicht der Falls sein
wird, ware dies im Hinblick auf mogliche relevante Blendwirkungen unerheblich, da
jeweils die Wohnhauser durch Wirtschaftsgebaude vollstandig gegeniiber der Anla-
genflache abgeschirmt werden.

Damit kann im vorliegenden Fall zusammenfassend sicher davon ausgegangen wer-
den, dass sowohl gegenliber Siedlungen als auch StraBen oder sonstige potenziell re-
levante Immissionsorte keine relevanten Blendwirkungen zu erwarten sind. Aufgrund
der raumlichen Konstellation ist dies ausgeschlossen.

Einbindung in die Umgebung, Einsehbarkeit

Die Einsehbarkeit der geplanten Anlagenflache von der umgebenden Landschaft aus
ist insgesamt relativ gering. Im Norden unmittelbar und im Westen und Osten in ver-
gleichsweise geringer Entfernung liegen Walder, die den Anlagenbereich vollstandig
gegenuber der naheren und weiteren Umgebung abschirmen.

Nach Siden, wo keine abschirmenden Vegetationsstrukturen bestehen, ist die Situa-
tion wie folgt zu bewerten:

Im SGidwesten, in Richtung der Ortschaft Parkstein, besteht eine Gelandekuppe in ge-
ringer Entfernung, die die Anlagenflache gegeniiber dem Nah- und Mittelbereich groR-
tenteils gut abschirmt (ca. 5 m hoher als der hochste Punkt der Anlagenflache). Zu dem
deutlich hoher liegenden Ortsbereich von Parkstein bestehen zwar theoretisch Sicht-
beziehungen. Dort bestehen aber umfangreiche Gehdélzbestande am Ortsrand und in-
nerhalb des Ortes (Hangbereiche oberer Basaltkegel), die abschirmend wirken. Zum
Ortsrand Parkstein ist die Entfernung mit ca. 1,2 km bereits relativ groR. Vom héchsten
Punkt des Basaltkegels bestehen von dem stidéstlichen Umgang um die Bergkirche ge-
ringe Sichtbeziehungen in einem kurzen Abschnitt zu der Anlagenflache (in diesem Ab-
schnitt sind die Blickbeziehungen nicht durch Geholze unterbrochen). Die Anlage wird
aber nicht nennenswert storend empfunden werden, da im Vordergrund die Indust-
riehallen der Firma Witron visuell dominieren, und es sich nur um einen vergleichs-
weise kleinen Abschnitt handelt, welcher (iberhaupt einsehbar ist.

Mit den geplanten Pflanzmallnahmen im Sitiden, die zugleich dem naturschutzrechtli-
chen Ausgleich dienen, wird zur Einbindung des Vorhabens in die Landschaft beigetra-
gen. Nach Suden ist mit den geplanten PflanzmaRBnahmen eine praktisch vollstandige
Abschirmung durch Gehdlze gegeniiber den naheliegenden Ortsteilen von Theile mog-
lich (Nahbereich). Aus Griinden der Eingriffsminderung ist diese PflanzmaRnahme
sinnvoll und erforderlich. In anderen Bereichen bestehen geringe Empfindlichkeiten,
so dass dort keine weiteren EingriinungsmaBnahmen vorgesehen sind.

Die landschaftsasthetische Empfindlichkeit des Anlagenstandorts ist damit vergleichs-
weise gering.
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.53

ErschlieBungsanlagen
VerkehrserschlieBung und Stellflachen

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage wird tber die Zufahrt im Siden und die
hier anschlieBenden Flurwege zur Stralle Theile an die NEW 2 angebunden. Grundsatz-
lich moglich ware auch eine Auffahrt von Westen (iber die dort verlaufenden Flurwege,
was aber als unglinstiger zu bewerten ist.

Zur inneren ErschlieRung der Anlage ist, wie erwahnt, wenn Uberhaupt, nur im Bereich
der Zufahrt und gegebenenfalls im Bereich der Trafostationen eine Befestigung mit
einer Schotterdecke vorgesehen. Voraussichtlich sind die geplanten Wiesenflachen
aber ausreichend standfest, damit ein gelegentliches Befahren moglich ist (z.B. zu
Pflege- und Wartungsarbeiten).

Stellplatze werden ebenfalls nicht errichtet, da im Regelbetrieb kein Personal benétigt
wird.

Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist grundsatzlich nicht erforder-
lich. Sollte sich aus nicht absehbaren Griinden im Einzelfall ein geringer Bedarf erge-
ben, so kann Trink- oder Brauchwasser Gber Tankwagen angeliefert werden.

Abwasserentsorgung, Grund- bzw. Trinkwasserschutz

Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an.
Wahrend der Bauzeit oder bei groBeren Wartungsarbeiten werden in ausreichendem
Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und gezielt ober-
flachlich abgeleitet. Es versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. den Unterkanten
der Solarmodule und bei den Trafostationen im unmittelbar angrenzenden Bereich.
Das anfallende Oberflachenwasser erfdahrt durch die geplante Anlage keine Beein-
trachtigung bzw. Verschmutzungen. Die Bodenoberflache der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage wird als Wiesenflache gestaltet, so dass das Oberflachenwasser gegeniiber
dem liberwiegend bestehenden Acker besser zurlickgehalten werden kann und in den
Untergrund versickert. Ein Abfliefen von Oberflachenwasser zu umliegenden Grund-
stiicken oder Wegen (iber den derzeitigen natirlichen Oberflachenabfluss hinaus kann
ausgeschlossen werden. Schutzeinrichtungen zur Fihrung des Oberflachenwassers
sind nicht erforderlich. Durch die Gestaltung als Griinflache wird sich der Oberflachen-
abfluss gegeniiber der derzeitigen liberwiegenden Ackernutzung sogar deutlich verrin-
gern, was insbesondere im Hinblick auf die Hangneigung und die relativ groRe, erosi-
onswirksame Hanglange positiv zu bewerten ist, auch wenn die Flachen bisher nach
der guten fachlichen Praxis bewirtschaftet wurden. Auch im Hinblick auf den Grund-
wasserschutz ergeben sich positive Auswirkungen (nordwestlicher Geltungsbereich),
da samtliche Belastungen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entfallen,
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3.54

3.5.5

wenngleich von einer bisherigen ordnungsgemalRen Bewirtschaftung ausgegangen
wird.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund hat unter
Ausnutzung der Sorptionsfahigkeit der belebten Bodenzone zu erfolgen (natirlicher
Bodenaufbau). Eine Versickerung tGiber Schachte, Graben mit Schotter oder Kiesfillung
ist nicht zuldssig. Das Merkblatt 4.4/22 des Bay. Landesamtes fiir Umwelt ist zu beach-
ten. Aufgrund der Umwandlung in einen Wiesenbestand wird das Riickhaltevermégen
der Flache gegeniliber der derzeitigen Gberwiegenden Ackernutzung, wie erwahnt, so-
gar noch deutlich verbessert.

Die Transformatorenanlagen miissen den Anforderungen des AGl-Arbeitsblattes AGI-
J21-1 ,Transformatorenstationen” entsprechen. Innerhalb des Wasserschutzgebiets
ist keine Errichtung von Trafostationen geplant.

Soweit fur die Trafostationen Dacheindeckungen in Metall errichtet werden, dirfen
diese nur beschichtet ausgefiihrt werden. Sofern die Tragstander der Modultische in
der wassergesattigten Bodenzone liegen, was vor Ausfliihrung geprift wird, sind be-
schichtete oder andere Materialien als verzinkte Stahltrager zu verwenden (siehe Hin-
weise Nr. 3). Aufgrund der geologischen Verhaltnisse ist nicht zu erwarten, dass die
Tragstander der Modultische bis in die wassergesattigte Bodenzone reichen.

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel ist nicht zuladssig.

Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung, im Hinblick auf den nordwestli-
chen Anlagenteil, die bodenschutzrechtlichen Vorschriften und die Vorgaben des LfU-
Merkblatts Nr. 1.2/9 (Teilflaiche im Wasserschutzgebiet) sind zu beachten und konse-
guent umzusetzen. Der nordwestliche Geltungsbereich liegt in der Zone Il a des Was-
serschutzgebiets WV Steinwaldgruppe Brunnen VII, VIIl und IX.

Stromanschluss/Freileitung

Eine Versorgung mit Energie ist nur in geringem Male erforderlich. Vielmehr wird
elektrische Energie erzeugt und in das offentliche Netz gemald den technischen Richt-
linien und Vorgaben des Netzbetreibers eingespeist.

Die Netzeinspeisung erfolgt gemaR den Vorgaben der Netzvertraglichkeitspriifung
durch den Netzbetreiber Bayernwerk GmbH im Bereich der Mittelspannungsleitung
sidwestlich der geplanten Anlage, unmittelbar im Bereich des dort vorbeifiihrenden
Schotterweges (siehe Darstellung in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans).

Brandschutz

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltmdglichkeit von
Gleich- und Wechselstromteilen dient der Sicherheit bei moglichen Branden.

Die Vorgaben aus den Fachinformationen fiir die Feuerwehren - Brandschutz an Pho-
tovoltaikanlagen im Freigelande - werden, soweit erforderlich, beachtet. Die Hinzuzie-
hung der ortlichen Feuerwehr bei der technischen Planung der Anlage wird empfoh-
len.

Das Brandpotenzial der Anlage ist relativ gering.
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4.1

4.1.1

Die Anlage wird so gestaltet, dass Feuerwehrfahrzeuge die verschiedenen Bereiche der
Anlage befahren kdnnen.

Eine Begehung der Anlage mit den Fachkraften fiir Brandschutz und der 6rtlichen Feu-
erwehr ist in jedem Fall vorgesehen, und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst.
Den Fachkraften flr Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr werden alle Informati-
onen zur Anlage zur Verfligung gestellt, und Zugang zur Anlage gewahrt, soweit dies
erforderlich ist.

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, in den der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
durch den Markt Parkstein ibernommen wird, hat das Ziel, die geplante Nutzung sinn-
voll in die Umgebung einzugliedern und mit den Festsetzungen nachteilige Auswirkun-
gen auf das Umfeld und die Schutzgiter zu minimieren.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Art und MaR der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen

Um eine Veranderung des Geltungsbereichs (iber das fir die Realisierung des Vorha-
bens notwendige Mal} hinaus zu vermeiden, sind ausschlieRlich unmittelbar der
Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen zuldssig. Dementsprechend
ist auch eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl und der Giberbaubaren Grundfliche
fiir Gebaude nicht zulassig und die Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt (verbindliche
Festsetzung). Zudem sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabens-
trager im Durchfihrungsvertrag bis zu der vereinbarten Frist verpflichtet.

Die Gberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Einzaunungen, Umfahrun-
gen und unmittelbar der Zweckbestimmung dienende Anlagenbestandteile (jedoch
keine Gebaude) kdnnen auch auRRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Endet die Zulassigkeit der baulichen Nutzung als Sondergebiet, wird als Folgenutzung
»Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt.

Alle Anlagenbestandteile einschlieRlich der Griinflachen und der Ausgleichs-/Ersatzfla-
chen sind zuriickzubauen (bezliglich letzteren, soweit die natur- und artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen dies zulassen).

Die Beendigung der Nutzung ist in der Festsetzung 1.1 im Detail definiert (Aufgabe der
Nutzung, Beendigung des Stromerzeugung und -einspeisung liber 3 Monate).

Samtliche Nebenanlagen sind, wie die Modulreihen, nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig (wie Trafos, sonstige Container, Wechselrichter). Die max. Grundflachenzahl be-
tragt 0,6. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl und der max.
Grundflache fir alle Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs (Gesamtflache) ist nicht
zulassig. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen der Gebaude
und die Module in der senkrechten Projektion sowie Befestigungen (liber Rasen und
Schotterrasen hinaus) jeglicher Art einzurechnen.

Die Anordnung der Module und der Geb&dude wird planlich festgesetzt, und nicht nur
als Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen.
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4.1.2

4.2

Module diirfen eine max. Hohe von 3,0 m aufweisen. Bezugshohe ist die geplante Ge-
landehdhe bei Mitte Modultisch.

Die max. Hohe der Geb&dude/Trafostationen, sonstige Gebdude) wird mit 3,50 m fest-
gesetzt (Traufhohe). Bezugshohe ist die geplante Gelandehohe in der Mitte des Ge-
baudes (Langsseite).

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Die Trafostationen werden, wie bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen (blich, als Fertig-
beton-Containerstation errichtet. Fir diese sind Flach-, Pult- oder Satteldacher bis 20°
Dachneigung zuldssig.

Einfriedungen tragen erheblich zur AuBenwirkung sowie zur Auspragung von Barriere-
effekten flir bodengebundene Tierarten bei, so dass diesbeziiglich Festsetzungen u.a.
auch im Hinblick auf mogliche Vorkommen von Kleintieren getroffen werden (15 cm
Bodenabstand). Geschlossene Einfriedungen oder Mauern, die ein Abstandsflachen-
recht nach BayBO in der jeweils gliltigen Fassung auslésen wiirden, sind nicht zulassig.
Im Falle einer geplanten Beweidung ist auf eine wolfssichere Zaunung mit bodenab-
stand zu achten (Schreiben des STMUV vom 02.06.2021).

Die Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen im Norden und Siiden (extensive Wiesenfla-
chen, Heckenpflanzung) sind auRerhalb der Umzaunung durchzufiihren.
Gelandeabgrabungen und Aufschiittungen sind nur im Bereich der Trafostationen ma-
ximal bis zu einer Hohe von 1,0 m zul3ssig, jedoch nur soweit dies fiur die Errichtung
der Anlage (Aufstellung der Trafostationen) zwingend erforderlich ist. Im Bereich der
Module darf das Geldande innerhalb des Wasserschutzgebiets und der dementspre-
chend geltenden Erfordernis, den Boden so wenig wie moglich zu beeintrachtigen,
nicht verandert werden (ansonsten bis 0,30 m, soweit erforderlich).

Eine Vollversiegelung von Flachen ist abgesehen von den Gebduden (Containerstatio-
nen) nicht zuldssig. Unmittelbar im Bereich der Zufahrt und im unmittelbaren Bereich
der Trafostationen ist eine Teilversiegelung zuldssig. Ebenfalls nicht zulassig ist eine
Ableitung von Oberflachenwasser. Alle Oberflachenwadsser sind vor Ort ohne gezielte
Errichtung von Versickerungsanlagen liber die belebte Bodenzone zu versickern.

Grianordnung

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Bodenschutzes
generell bei allen Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Fla-
chenversiegelung soweit wie moglich zu begrenzen.

Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen

Zur Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sind Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen an der Nord- und Sudseite der An-
lagenflache durchzufiihren, die auch in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen wer-
den, um die Umsetzung sicherzustellen. Vorgesehen ist die Pflanzung einer Hecke im
Stiden mit Entwicklung extensiver Wiesen (1.406 m?2) durch Einsaat einer regionaltypi-
schen, standortangepassten Wiesenmischung (mindestens 50 % Anteil krautiger Ar-
ten, Regio-Saatgut der Region UG 19 und Anlage von Totholz- bzw. Wurzelstockhaufen
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und/oder Steinhaufen aus feinerdefreiem Grobmaterial. Es ist vollstandig auf Diingung
zu verzichten. Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmalnahmen sind nicht zulas-
sig. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Die 1. Mahd ist ab 15.07. des Jahres
zugelassen. Die ersten 3 Jahre ist eine Aushagerungsmahd durchzufiihren (im Einzel-
nen siehe textliche Festsetzung 3.3). Die Ausgleichs-/Ersatzflachen sind naturnah zu
entwickeln. Auf der groReren Ausgleichs-/Ersatzflache im Norden (4.839 m?) sind gro-
Rere extensive Wiesen zu entwickeln, teils durch Extensivierung des bestehenden Wie-
senbestandes, teils durch Einsaat (analog der Vorgehensweise auf der siidlichen Kom-
pensationsflache).

Die Ausgleichs-/Ersatzflachen sind fiir die Dauer des Bestandes der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage zu erhalten. Die Fldachen sind gegeniber unmittelbar angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen sichtbar abzugrenzen (im Nordosten).

Anstelle der Mahd ist auch eine angepasste Beweidung zuldssig (max. 1 GV/ha), mit
Beriicksichtigung einer wolfssicheren Einzaunung.

Die festgesetzt en Ausgleichsmallnahmen kdnnen im Gebiet insgesamt eine Verbesse-
rung der Lebensraumqualitaten fir Pflanzen und Tiere sowie des Biotopverbundes im
Hinblick auf Bodenbriter und wiesenbriitende Arten sowie Gehdlzbewohner bewir-
ken. Mit der Festsetzung, dass die Ausgleichs-/Ersatzflachen auRerhalb der Einfriedung
liegen missen, wird die 6kologische Wirksamkeit sichergestellt, so dass diese auch von
grofReren bodengebundenen Tierarten als Lebensraum oder Teillebensraum genutzt
werden konnen. Durch die groBere Ausgleichs-/Ersatzflache im Norden verbleibt au-
Rerdem ein Wanderkorridor auBerhalb des Waldes in Ost-West-Richtung.

Anlagenflache

Alle nicht baulich Gberpragten sonstigen Bereiche der Anlagenflache sind als Wiesen-
flachen extensiv zu unterhalten. Pflanzenschutz und Diingung sind auch hier unzulas-
sig. Die Flachen sind ebenfalls max. 2-mal jahrlich zu mahen (1. Mahd ab 01.07. des
Jahres) und das Mahgut von der Flache zu entfernen. Im Bereich der mittleren
Fahrtrasse und der Umfahrung ist gebietsheimisches Saatgut des Ursprungsgebiets 19
bei der Einsaat zu verwenden.

Alternativ konnen die Anlagenflaichen extensiv beweidet werden (Besatz max.
1 GV/ha, mit Nachmahd, soweit erforderlich). In diesem Fall ist eine wolfssichere Zau-
nung erforderlich.

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt anhand der Hin-
weise des Bay. Staatsministeriums fliir Wohnen, Bau und Verkehr ,,Bau- und landespla-
nerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” vom 10.12.2021, insbe-
sondere Kap. 1.9.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung stellt sich unter Anwendung der o.g. Hin-
weise wie folgt dar:

Die Einstufung des Ausgangszustandes erfolgt in die Kategorie ,,BNT mit einer geringen
naturschutzfachlichen Bedeutung” (1-5 WP), wobei von der pauschalen Einwertung
nicht Gebrauch gemacht werden soll, sondern die jeweiligen tatsachlichen Biotop- und

Seite 27 von 62



Vorhabenbezogener B-Plan Sondergebiet mit Griinordnung ,Solarpark Theile”, Markt Parkstein

Nutzungstypen (BNT) gemaR Biotopwertliste angesetzt werden (All, 2 WP); G11,
3 WP).

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

- Eingriffsflache gesamt: 38.620 m? (Abgrenzung siehe Bestandsplan Nutzungen und
Vegetation)

- Acker, A11, 2 WP

30.824 m? X 2 WP X 0,6 (GRZ) = 36.989 WP
- Grunland intensiv, G11, 3 WP

7.796 WP 3 WP X 0,6 (GRZ) = 14.033 WP
vorlaufiger Kompensationsbedarf gesamt: 51.022 WP

Minderung des erforderlichen Kompensationsumfangs:
Durch die folgenden MinderungsmalRnahmen wird der festgestellte Ausgleichsbedarf
verbal-argumentativ um 10 % reduziert (im Sinne der o0.g. Hinweise vom 10.12.2021)

VermeidungsmaRnahmen sind:

- glinstige Standortwahl (intensiv ackerbaulich und untergeordnet als Intensivgriinland
genutzte Flachen) insgesamt mit geringer Einsehbarkeit bzw. Fernwirksamkeit, zu-
satzlich Heckenpflanzungen im Siiden zur Gewahrleistung einer Abschirmung in dem
hinsichtlich der Einsehbarkeit empfindlichen Bereich

- Entwicklung eines arten- und bliitenreichen Griinlandes (standortangepasste Wie-
senmischung im Bereich der groBeren Griinflachen innerhalb der Anlagenflache)

- Modulabstand der Module zum Boden von mindestens 0,8 m
- keine Dlingung
- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 1-2-malige Mahd der Anlagenflache, dabei Einsatz von insektenfreundlichem Mah-
werk, Schnitthohe 10 cm, mit Entfernung des Mahguts und/oder

- standortangepasste Beweidung

Der tatsachliche rechnerische Kompensationsbedarf ermittelt sich damit wie folgt:
51.022 WP - (51.022 WP x 0,10 = 5.102 WP) = 45.920 WP

Nachweis des erforderlichen Ausgleichs

Der erforderliche Ausgleich wird wie folgt nachgewiesen:
Ausgleichs-/Ersatzflache im Norden des Geltungsbereichs (A1)
Ausgangszustand: Acker, A11, 2 WP

Zielzustand: artenreiches Extensivgriinland, G214, 12 WP,
1 WP Abschlag wegen Entwicklungszeitraum =11 WP

Aufwertung: 2.971 m? x 9 WP = 26.739 WP
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Ausgangszustand: Griinland intensiv, G11, 3 WP

Zielzustand: artenreiches Extensivgrinland, G214, 12 WP,
1 WP Abschlag wegen Entwicklungszeitraum = 11 WP

Aufwertung: 1.868 m? x 8 WP = 14.944 WP

Aufwertung gesamt Al: 41.683 WP

Ausgleichs-/Ersatzflache im Siiden des Geltungsbereichs (A2)

Heckenpflanzung:

Ausgangszustand: Acker, A11, 2 WP

Zielzustand: Hecken mesohil, B112, 10 WP,

Aufwertung: 400 m®> x 8 WP = 3.200 WP

Extensive Wiesen:
Ausgangszustand: Acker, A11, 2 WP

Zielzustand: artenreiches Extensivgrinland, G214, 12 WP,
1 WP Abschlag wegen Entwicklungszeitraum = 11 WP

Aufwertung: 1.006 m? x 9 WP = 9.054 WP
Aufwertung gesamt A2: 12.254 WP
Aufwertung gesamt Al und A2: 53.937 WP

Da die Kompensationsleistung (59.937 WP) den ermittelten Kompensationsbedarf
(45.920 WP) erreicht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten
Eingriffe vollstandig kompensiert werden. Die festgesetzten und oben aufgefiihrten
Minderungsmalnamen sind konsequent zu beachten und umzusetzen. Am Einspeise-
punkt, wenig aullerhalb des Geltungsbereichs, wird unmittelbar am Weg, im Bereich
eines Ackers, eine Ubergabestation errichtet (ca. 2,5 x 3,0 m). Dadurch hervorgerufene
Eingriffe werden mit den festgesetzten MaRnahmen kompensiert (deutlich mehr Kom-
pensationsleistung als Kompensationsbedarf).

Bewertung im Hinblick auf sonstige Schutzgiter:

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Uber den rechnerisch ermittelten Aus-
gleichsbedarf auch die Beeintrachtigungen der Funktionen nicht flaichenbezogen be-
wertbarer Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdaume und
der sonstigen Schutzgiiter mit abgedeckt werden (S. 27 der o.g. Hinweise). Dies trifft
im vorliegenden Fall zu. Es sind keine weiteren naturschutzfachlichen Belange betrof-
fen. Alle diesbezliglichen Erfordernisse aus naturschutzfachlicher Sicht werden bei der
Planung beriicksichtigt.
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511

Auch beziglich des Schutzguts Landschaftsbild bestehen keine besonderen Empfind-
lichkeiten (bereits gute Einbindung durch umliegende Walder, teilweise topographi-
sche Abschirmung). Zwar bestehen theoretische Blickbeziehungen zu Teilen des Ortes
Parkstein. Weitgehend besteht jedoch eine Abschirmung durch Gehdlze im Orts- und
am Ortsrandbereich. Zudem ist die Entfernung mit mindestens 1,20 km bereits relativ
grolR. Vom Basaltkegel aus bestehen geringe Blickbeziehungen zur Anlagenflache, wo-
bei im Vordergrund der Blickbeziehungen die neuen Gewerbehallen der Firma Witron
stehen, so dass die visuelle Pragung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage in diesem Fall
zurlicktritt. Insofern ist kein weiterer Kompensationsbedarf fiir das Landschaftsbild an-
zusetzen, sondern die erforderliche Kompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild
wird durch den fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdaume ermittelten Umfang im Sinne
der o.g. Hinweise erbracht. Besondere Betroffenheiten beziiglich der Schutzgiiter Bo-
den, Wasser, Klima und Luft bestehen ebenfalls nicht.

Dementsprechend ergibt sich fiir diese Schutzgiiter kein weiterer Kompensationsbe-
darf.

Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,,Der
Umweltbericht in der Praxis” des BayStMUV und der Obersten Baubehorde, erganzte
Fassung vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fir den Bau-
leitplan — Angaben liber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung des Solarparks Theile wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan, in den der Markt Parkstein den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Gbernimmt, vom Markt Parkstein als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltprifung relevante Kennwerte (GroRRen)
auf:

- GesamtgroRe Geltungsbereich:  46.153 m?
- Anlagenflache (Eingriffsfliche):  38.620 m?

- Errichtung mehrerer Trafostationen (voraussichtlich 6 Stiick) innerhalb der Anlage
mit einer Gesamtflache von jeweils max. ca. 3,0 x 2,5 m und der Einzdunung; auller
den Gebduden keine vollversiegelten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchflihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden
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Belange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt erganzende
Regelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Ab-
wagung zu berlicksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
ist die Projektflache ausschlieRlich intensiv landwirtschaftlich genutzt, Gberwiegend
als Acker. Die Eingriffsempfindlichkeit, auch im Hinblick auf das Landschaftsbild, ist re-
lativ gering.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes flir den Bebauungsplan sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Menschen, Kultur- und
sonstige Sachgiuter, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so
gering wie moglich zu halten, insbesondere

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-
schutzes (u.a. auch Lichtimmissionen) sowie der Erholungsfunktion und die Kultur-
und sonstigen Sachgliter (v.a. Schutz von Bodendenkmalern, Wasserschutzgebiet)
zu bericksichtigen

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind, soweit (iber-
haupt betroffen, zu vermeiden; neue Lebensrdaume sollen nach Maéglichkeit im un-
mittelbaren raumlichen Zusammenhang geschaffen werden, soweit sie zusatzlich
der Eingriinung dienen sollen

- sind fur das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit betroffen, zu
erhalten bzw. diesbezliglich wertvolle Bereiche méglichst aus der baulichen Nutzung
auszunehmen; gegeniiber landschaftsasthetisch empfindlichen Bereichen ist eine
Eingriinung sinnvoll

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch
moglich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermei-
den; insbesondere sind im Hinblick auf die Lage des nordwestlichen Anlagenteils im
Wasserschutzgebiet Bodenverdanderungen so gering wie moglich zu halten

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewasser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewassern) bzw. der spezifischen ort-
lichen Situation (Lage des nordwestlichen Geltungsbereichs innerhalb des Wasser-
schutzgebiets) so gering wie moglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beruicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Klima und Luft auf das unvermeidbare Mafd zu begrenzen
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Mit der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen einige unvermeidbare
Auswirkungen der Schutzgliter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen dargestellt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fiir den Bauleitplan

Regionalplan, LEP 2020 (siehe auch Kap. 2.1)

Der Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord enthalt fiir das Projektgebiet in den
Karten ,Siedlung und Versorgung” und ,Landschaft und Erholung” weder Vorrang-
oder Vorbehaltsgebietsausweisungen noch sonstige, flr die Planung relevante Fla-
chendarstellungen, auch keine Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete.

Nach dem LEP 2020 sollen nach Pkt. 6.2.1 Erneuerbare Energie verstarkt erschlossen
und genutzt werden. Diesem Ziel wird mit der Errichtung der Anlage Rechnung getra-
gen. Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelaste-
ten Standorten errichtet werden. Der gewahlte Standort ist zwar nicht als vorbelaste-
ter Standort anzusehen. Dennoch ist die schutzgutbezogene Empfindlichkeit ver-
gleichsweise gering, weshalb die Projektflaichen im Hinblick auf die Minderung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen glinstig zu bewerten sind, und entsprechend aus-
gewadhlt wurden. Vorbelastete Standorte stehen im Gemeindegebiet des Marktes
Parkstein nicht zur Verfiigung.

Zu den weiteren landesplanerischen Zielen und Grundsatzen siehe 2.1.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope, Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsbereichs und des weiteren Einflussbereichs der Gebietsauswei-
sung wurden keine Biotope in der Biotopkartierung Bayern erfasst.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und Bestimmte Landschaftsbe-
standteile nach Art. 16 BayNatSchG gibt es im Geltungsbereich und dem unmittelbaren
Umfeld nicht.

Meldungen in der Artenschutzkartierung gibt es fir das Projektgebiet selbst und die
Umgebung ebenfalls nicht.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fir den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab enthalt fir das Planungsgebiet
selbst keine konkreten Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen im Kartenteil.

Der Bereich ist Bestandteil des Schwerpunktgebiets des Naturschutzes F im Landkreis
(Schweinenaab, Dirrschweinenaab und Sauerbachtal), gehort aber funktional nicht
mehr zu diesen Talraumen.

Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete

Wie bereits in Kap. 2.1 erlautert, liegt der Vorhabensbereich nicht im Bereich von
Landschaftsschutzgebieten und sonstigen Schutzgebieten des Naturschutzes.

FFH- und SPA-Gebiete gibt es im relevanten Umfeld nicht. Der Basaltkegel ist als FFH-
Gebiet 6238-301 ,Parkstein” ausgewiesen; die dortigen Lebensraume werden durch
das Vorhaben nicht beeinflusst.
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Der Vorhabensbereich liegt auRerdem im nordwestlichen Teil, wie bereits erwdhnt, in
der Zone Ill a des Wasserschutzgebiets WV Steinwaldgruppe, Brunnen VII, VIl und IX.
Dementsprechend gelten dort besondere Anforderungen, die im Wesentlichen im LfU-
Merkblatt Nr. 1.2/9 ,,Planung und Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen in
Wasserschutzgebieten” enthalten sind. Es ist vor Errichtung der Anlage noch eine was-
serrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen (§ 52 WHG).
Uberschwemmungsgebiete 0.4. sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Im bestandskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes Parkstein wird der Geltungs-
bereich bisher als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans zur Einhaltung des Entwicklungsgebots ist deshalb erforderlich (11.
Anderung), mit weiteren Anderungsbereichen anderer geplanter Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen).

Natdlirliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Nach der naturrdaumlichen Gliederung gehort der Planungsraum zum Naturraum
070-J) Hessenreuther Kreiderilicken, des Hauptnaturraums 070 Oberpfalzisches Hiigel-
land.

Bei dem Bereich der geplanten Photovoltaik-Freiflaichenanlage handelt es sich um ein
nach Norden geneigtes Gelande, im Stiden nach Nordosten, im Norden nach Nordwes-
ten. Die Gelandehohen innerhalb der Anlagenflache liegen zwischen ca. 439 m NN im
Nordwesten und 453 m NN im Sidwesten. Die Hohendifferenz betragt also ca. 14 m
innerhalb der Anlagenflache.

Geologie und Boden, Altlasten

Nach der Geologischen Karte wird das Gebiet aus geologischer Sicht von der Ober-
kreide eingenommen.

Die sich daraus gebildeten Formationen sind bodenartlich als sandige Lehme (im Su-
den) bzw. Lehme (nérdlicher Teil) einzustufen, die Boden-/Ackerzahlen von 46/37 im
Siden bis 38/37 im Norden aufweisen, wie sie auch in der ndheren und weiteren Um-
gebung um die Anlagenflache ausgepragt sind. Die landwirtschaftliche Nutzungseig-
nung ist dementsprechend als durchschnittlich einzustufen. Als Bodentypen sind Pseu-
dogleye und Braunerde-Pseudogleye aus Schluff bis Lehm lber Lehm bis Schluffton
ausgebildet. Die natiirlichen Bodenprofile sind praktisch im gesamten Geltungsbereich
noch vorhanden, lediglich verdandert durch die Einfliisse aus der landwirtschaftlichen
Nutzung. Demnach werden die natirlichen Bodenfunktionen derzeit weitestgehend
erfillt, unter Berlicksichtigung der Einfllisse aus der Ackernutzung.

Die Bodenfunktionen werden wie folgt eingestuft (in Anlehnung an den Leitfaden ,Das
Schutzgut Boden in der Planung” des LfU, Stand 2017, Angaben teilweise gemaR Um-
weltatlas Boden):
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Einstufung des Bodens nach Bodenschatzungskarte als sL 5D 46/37 (Ackerstandort im
Suden) bzw. LIl ¢3 38/37 (Griinlandstandort im Suden)

a) Standortpotenzial fur die natlirliche Entwicklung (Arten-und Biotopschutzfunktion):
Aufgrund fehlender Bodendaten (im Umweltatlas Boden nicht angegeben) wird die
Arten- und Biotopschutzfunktion behelfsweise aus der Bodenschatzung abgeleitet.
Die Ackerzahl betragt 37, die Einstufung erfolgt in Wertklasse 3 (entspricht hoch,
bedeutet faktisch mittlere Einstufung)

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen (im Umweltatlas Boden nicht
angegeben)
Nach der Tabelle II/5 bzw. 11/6 des Leitfadens ergibt sich hinsichtlich des Kriteriums
(Bodenart sL, Entstehung D, Zustandsstufe 5) die Bewertungsklasse 3 (mittel, von 5
Stufen), im Norden (LIl c3) die Bewertungsklasse 4 (hoch, von 5 Stufen).

¢) Riickhaltevermdégen des Bodens fiir wasserldsliche Stoffe (z.B. Nitrat)
Ermittlung nach der Formel 2 des Leitfadens
ns = SR/FKwe (SR =Niederschlag - Verdunstung - Oberflachenabfluss)
ns = ca. 480 mm/a / 200 mm
ns = 2,4
Die FKwe wird entsprechend den Tabellen der KA mit 200 mm eingeschatzt.
Nach Tabelle 11/8 Einstufung des Riickhaltevermégens flr wasserlosliche Stoffe als
gering (Stufe 2).

d) Rickhaltevermogen fiir Schwermetalle
Nach dem Umweltatlas Bayern zwischen Stufe 3 und 4-5, je nach Schwermetall (bei
Cadmium Stufe 3 mittel, bei Aluminium 4-5)

e) Natirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden
Ackerzahl bzw. Grinlandzahl 37, Ertragsfahigkeit gering (Wertklasse 2, von 5 Stu-
fen)

f) Bewertung der Funktion als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte
Die betroffenen Boden sind im Gebiet weit verbreitet. Die Funktion wird entspre-
chend Il 2.1 des Leitfadens als gering eingeschatzt.

Damit ergibt sich insgesamt eine geringe bis mittlere, z.T. eine hohe Einstufung bei den
einzelnen Bodenfunktionen. Eine ausschlieBlich sehr hohe Bewertung wurde bei kei-
ner der Bodenfunktionen ermittelt. Damit treffen die Ausschlusskriterien hinsichtlich
der Bodenauspragung (Anlage Standorteignung der Hinweise des StMB vom Dezember
2021) nicht zu.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt (siehe hierzu Hinweis Nr.
2).
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Klima

Klimatisch gesehen gehoért das Planungsgebiet zu einem fir die Verhaltnisse der mitt-
leren bis nordlichen Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahres-
temperaturen von 8,0° C und mittleren Jahresniederschlagen von ca. 700 mm.
Gelandeklimatische Besonderheiten wie hangabwarts abflieRende Kaltluft, insbeson-
dere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen, spielt
im vorliegenden Fall eine gewisse Rolle. Kaltluft kann entsprechend der Gelandenei-
gung nach Norden zum Talraum des Schwarzenmoosbachs abflielRen.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich der geplanten Photovoltaikanlage entwadssert natiirlicherweise nach
Norden zum Schwarzenmoosbach, der den Vorfluter im Gebiet darstellt, und nach Stid-
osten zur Diirrschweinenaab abflief3t.

Innerhalb des Geltungsbereichs und im ndaheren Umfeld gibt es keine Gewasser. Der
Schwarzmoosbach ist ca. 40 m vom Vorhaben entfernt, und liegt deutlich tiefer. Dort
befinden sich auch einige intensiv genutzte Fischteiche.

Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche, Quellaustritte o.3. findet
man innerhalb des unmittelbaren Projektgebiets nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse im Gebiet liegen keine konkreten Angaben vor. An-
gesichts der geologischen Verhiltnisse und der Nutzungen im Gebiet ist aber davon
auszugehen, dass Grundwasserhorizonte durch das Vorhaben, das nur in geringem
Male in den Boden eingreift, nicht bertihrt werden. Vor Baubeginn bzw. im Rahmen
der Erstellung des wasserrechtlichen Ausnahmeantrags (nordwestlicher Teil) wird ge-
prift, inwieweit die Tragstander der Modultische in der wassergesattigten Zone liegen.
In der wassergesattigten Zone diirfen nur beschichtete oder andere Materialien als
verzinkte Stahltrager verwendet werden. Es darf generell nicht zu Zinkauswaschungen
kommen, auch aullerhalb des Wasserschutzgebiets.

Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche liegen nicht im Planungsge-
biet. Der nordlich liegende Talraum des Schwarzenmoosbachs wirkt sich in keiner
Weise hydrologisch auf den Vorhabensbereich aus.

Der nordwestliche Geltungsbereich befindet sich in der Zone Il a des Wasserschutzge-
biets WV Steinwaldgruppe, Brunnen VI, VIII und IX.

Die sich dadurch ergebenden Anforderungen werden vollumfanglich beachtet (siehe
hierzu Hinweis Nr. 3 und Umweltbericht, Kap. 5.3.5). Insgesamt liegt nur ein sehr klei-
ner Teil der Antragsflache im Wasserschutzgebiet.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation gilt im Gebiet der Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald.
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5.3

53.1

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschlieflich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

Beschreibung der Bestandssituation

Nennenswerte Vorbelastungen im Hinblick auf Lirm- und sonstige Immissionen gibt
es im Gebiet nicht (Verkehrslarm). Diese wiirden auch keine Beeintrachtigung fir die
geplante Gebietsausweisung darstellen.

Betriebslarm spielt im vorliegenden Fall ebenfalls keine Rolle.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen werden als Acker und klein-
flachig im Norden als Griinland intensiv genutzt und dienen der Erzeugung von Nah-
rungs- und Futtermitteln bzw. Energierohstoffen.

Wie bereits erldutert, liegt der Geltungsbereich im nordwestlichen Teil in der Zone Il
a2 des Wasserschutzgebiets WV Steinwaldgruppe, Brunnen VII, VIl und IX.

Drainagen im Bereich des Vorhabensgebiets sind vorhanden. Sie sind vor Bauausfiih-
rung zu orten, um diese insbesondere bei der Rammung der Tragstander zu berick-
sichtigen und vor Beschadigungen zu schitzen.

Aufgrund der Lage und der vorbeifiihrenden Wege hat der Geltungsbereich selbst fir
die Erholung eine gewisse Bedeutung. Der unmittelbar angrenzende Flurweg im Stiden
wird von Erholungssuchenden gelegentlich genutzt. Dieser ist Teil des ortlichen Wan-
derweges Nr. 2.

Intensive Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden. Die Teiche im Norden, auller-
halb des Geltungsbereichs am Bach werden fir Erholungszwecke genutzt, werden aber
durch den Wald vollstéandig abgeschirmt. Insgesamt ist die Bedeutung des Gebiets fiir
die Erholung relativ gering.

Baudenkmaler gibt es im Bereich des Projektgebiets und der relevanten Umgebung
nicht. Die Baudenkmaler im Ortsbereich von Parkstein liegen weit abseits der geplan-
ten Anlage.

Bodendenkmaler gibt es im Ortsbereich Parkstein, jedoch nicht im Projektgebiet und
dessen weiterem Umfeld. Der Parkstein als Basaltkegel mit Kirchlein stellt eine beson-
dere Landmarke dar. Der Vorhabensbereich liegt aber bereits weit abseits.

Durch das Projektgebiet verlaufen keine Freileitungen und sonstige Ver- und Entsor-
gungstrassen. Sidwestlich, auBerhalb des Anlagenbereichs, verlauft eine 20 kV-Lei-
tung, die fir den Netzanschluss genutzt wird. Funkanlagen o.3. gibt es im Bereich des
Projektgebiets nicht.

Auswirkungen

Wahrend der vergleichsweise kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen, v.a. Lairm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allge-
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mein bei den Montagearbeiten auftretenden Immissionen zu rechnen. Bei der geplan-
ten Rammung entsteht eine zeitlich begrenzte, relativ starke Larmbelastung (ca. 10
Arbeitstage), die sich auf die Tagzeit beschrankt. Ansonsten halten sich die baubeding-
ten Wirkungen innerhalb enger Grenzen. Die Belastungen sind insgesamt aufgrund der
zeitlichen Befristung hinnehmbar.

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Larmimmissionen
und Verkehrsbelastungen hervorgerufen. Von den Wechselrichtern gehen geringe
Larmimmissionen aus, die nach den Ausfiihrungen des Praxis-Leitfadens zur 6kologi-
schen Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen bereits ab einer Entfernung von
20 m zu relevanten Immissionsorten als nicht mehr relevant einzustufen sind. Die ge-
ringste Entfernung zum nachstgelegenen Wohnhaus Theile 4-5 betradgt ca. 240 m. Eine
gutachterliche Betrachtung ist nicht erforderlich.

Ein Personaleinsatz ist in der Regel nicht erforderlich. Anfahrten fiir Wartungs- und
Reparaturarbeiten sind zu vernachlassigen.

Die Pflege- und Maharbeiten werden durch Fachpersonal durchgefiihrt. Die Pflege er-
folgt extensiv mit max. 2-maliger Mahd und Entfernung des Mahguts. Grundsatzlich
denkbar ware auch eine Beweidung der Flachen. Die Ausgleichs-/Ersatzflachen werden
gemald den Festsetzungen gepflegt.

Durch die Errichtung der Anlage gehen einschlielich Ausgleichs-/Ersatzflachen ca. 4,6
ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare Flache fir die landwirtschaftliche Produktion
voribergehend verloren (durch die Anlage selbst ca. 3,86 ha). Im Vergleich zur Biogas-
nutzung ist der Flachenbedarf der Photovoltaikanlage bei gleicher elektrischer Leis-
tung um Dimensionen niedriger.

Wird der Betrieb eingestellt (genaue Definition siehe Festsetzung 1.1), wird die Anlage
mit den Grinflachen und Ausgleichsflachen wieder vollstandig riickgebaut, so dass die
Flachen wieder landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Naheres hierzu wird im
Durchflihrungsvertrag geregelt. Durch die Realisierung des Vorhabens wird die Flache
nicht irreversibel verandert.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen, Siedlungen, Verkehrsanlagen usw. wer-
den durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die angrenzenden Flachen sind weiter
uneingeschrankt nutzbar.

Neben moglichen Schallimmissionen sind dartber hinaus Lichtimmissionen (Blendwir-
kungen) zu betrachten, die im Betrieb von der Anlage grundsatzlich ausgehen kénnen.
Die Situation ist im vorliegenden Fall, wie bereits in Kap. 3.3 dargestellt, wie folgt zu
bewerten:

Blendwirkungen kdnnen bei der geplanten Ost-West-Ausrichtung im Prinzip lediglich
nordlich der Anlage auftreten (bei streifendem Licht, wenn die Sonne im Stiden steht).
Im Siiden kénnen keine Blendwirkungen auftreten, da die Sonne nicht im Norden
steht, so dass im Stiden kein streifendes Licht auftreten kann. Im Norden gibt es keine
Immissionsorte, die von Blendungen betroffen sein kdnnten. Auch im Osten und Wes-
ten gib es weder StraBBen noch Siedlungen noch sonstige, relevante Immissionsorte.
Der einzige umliegende Siedlungsbereich ist Theile 4a bzw. 4 und Theile 6 im Siiden.
Selbst wenn hier Blendreflexe auftreten wiirden, was, wie erlautert, nicht der Falls sein
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wird, ware dies im Hinblick auf mogliche relevante Blendwirkungen unerheblich, da
jeweils die Wohnhauser durch Wirtschaftsgebaude vollstandig gegeniliber der Anla-
genflache abgeschirmt werden.

Damit kann im vorliegenden Fall zusammenfassend sicher, auch ohne nahere gut-
achterliche Priifung, davon ausgegangen werden, dass sowohl gegeniiber Siedlungen
als auch StraRBen oder sonstige potenziell relevante Immissionsorte keine relevanten
Blendwirkungen zu erwarten sind. Aufgrund der raumlichen Konstellation ist dies aus-
geschlossen.

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kann dariiber hinaus grundsatz-
lich auch durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mogli-
che Erzeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen,
die Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage. Die maRgeblichen Grenz-
werte werden dabei jedoch angesichts des Abstandes zu Siedlungen (von mindestens
280 m mit den Anlagenbestandteilen) in jedem Fall weit unterschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom, das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm
Abstand messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50
cm Abstand geringer als das natlirliche Magnetfeld.

Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind unproblema-
tisch, da nur Gleichspannungen und Gleichstrome vorkommen. Die Leitungen werden
dicht aneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder wei-
testgehend aufheben und sich das elektrische Feld auf den kleinen Bereich zwischen
den Leitungen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zur Trafo- und
Ubergabestation treten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter erzeugen
auch magnetische Wechselfelder. Die Wechselrichter sind in Metallgehduse einge-
baut, die eine abschirmende Wirkung aufweisen, und die erzeugten Wechselfelder
sind vergleichsweise gering, so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist,
zumal die unmittelbare Umgebung der Wechselrichter keinen Daueraufenthaltsbe-
reich darstellt.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie Kabel zu GroRgeraten
(wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und magnetischen
Felder nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu
erwartenden Feldstarken der Trafostationen, die in die Fertigbeton-Container-Ge-
bdude integriert sind, nehmen wiederum mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfer-
nung liegen die Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogeraten im Haushalt.

Es wird davon ausgegangen, dass die im Norden unmittelbar angrenzende Funkanlage
nicht nachteilig beeintrachtigt wird.

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat werden
in Kap. 5.3.3 (Landschaft und Erholung) behandelt.
Das Risiko des Projekts fir Unfalle, Katastrophen und Storfalle ist nicht gegeben.

Baudenkmaler, die im Ortsbereich von Parkstein vorkommen, sind vorhabensbedingt
nicht betroffen. Eine visuelle Beeintrachtigung oder gar Verunstaltung der Baudenk-
maler ist in keiner Weise zu erwarten.
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53.2

Bodendenkmaler sind im Gebiet nicht bekannt. Sollten Bodendenkmaler auftreten,
sind die denkmalrechtlichen Bestimmungen des BayDSchG vollumfanglich zu beachten
(u.a. Art. 7 Abs. 1 eigenstandige denkmalrechtliche Erlaubnis, Art. 9 Auffinden von Bo-
dendenkmalern, siehe Hinweis Nr. 4). Der Basaltkegel Parkstein wird in seiner Eigenart
und Schonheit nicht tangiert, es gibt nur geringe Blickbeziehungen vom Basaltkegel zur
Anlagenflaiche und die Entfernung ist bereits relativ gro. AulRerdem wird die
Sichtachse von den Gewerbehallen gepragt, so dass die Anlage nach deren Errichtung
von dort (im Hintergrund) kaum nennenswert in Erscheinung treten wird.

Der nordwestliche Teil der Anlagenflache liegt noch innerhalb des Wasserschutzge-
biets.

Mit der Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage wird nur in relativ geringem
Male in den Boden eingegriffen. Es sind unter Beachtung der Vorgaben des LfU-Merk-
blatts 1.3.90 (siehe Hinweis Nr. 3) keine Auswirkungen auf den Trinkwasserschutz zu
erwarten.

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass abgesehen von den zeitlich eng be-
grenzten baubedingten Auswirkungen und dem (voriibergehenden) Verlust an land-
wirtschaftlich nutzbarer Flache die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts
Menschen einschliefllich der menschlichen Gesundheit und der Kultur- und sonstigen
Sachgliter vergleichsweise gering ist. Bei einem Riickbau der Anlage kdnnen die Fla-
chen wieder landwirtschaftlich genutzt werden. Beziiglich der Lage im Wasserschutz-
gebiet (nordwestlicher Teil) sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen (siehe Hin-
weis Nr. 3).

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume, biologische Vielfalt

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan Maf3stab 1:1000)

Die fiir die Errichtung der Photovoltaik-Freiflaichenanlage vorgesehenen Grundstiicke
Flur-Nrn. 627, 634 und 635 der Gemarkung Parkstein werden derzeit (iberwiegend in-
tensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt (ohne besondere Artvorkommen). Im Nord-
westen wird eine Teilflache als Intensivgriinland bewirtschaftet (Teilfliche von ca. 1,0
ha). Am Westrand der Flur-Nr. 635 der Gemarkung Parkstein verlauft ein privater Weg,
der der ErschlieBung des nordlich angrenzenden Waldes dient. Auch nur bedingt ho-
herwertigere Strukturen sind von dem Vorhaben nicht unmittelbar betroffen.
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Intensivgriinland im Nordwesten der Anlagenflache, dahinter liegender Maisacker ist ebenfalls
noch Bestandteil der Anlagenflache (Aufnahme Juli 2022)

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an:

- im Norden Nadelwald, fast ausschlieflich aus Fichte aufgebaut, monostrukturiert,
mit fehlendem, nur in kurzem Abschnitt sehr schwach ausgebildetem Waldsaum aus
Pioniergeholzen; Gras- und Krautsaume fehlen fast vollstéandig, abschnittsweise sind
Brennesselfluren ausgepragt, weiter nordlich Bachlauf des Schwarzenmoosbachs,
trotz der Lage im Wald relativ naturfern ausgepragt; Teichanlagen, Gebaude und
Wiesenflachen

- im Osten angrenzendes Intensivgriinland, dahinter intensiv genutzter Acker

- im Suden ein geschotterter Flurweg mit schmalen begleitenden Grasfluren; an der
Wegkreuzung einzelne Winterlinde, Stammdurchmesser 35 cm; siidlich davon Acker-
flachen; in ca. 135 m geringste Entfernung Anwesen Theile (Theile 4, 4a, 5 und 6); die
Wohngebaude liegen ca. 250 m entfernt

Damit sind auch in der Umgebung des Vorhabens liberwiegend gering bis allenfalls
durchschnittlich bedeutsame Lebensraumstrukturen ausgepragt. Die Walder an der
Nordseite und das Bachtal weisen mittlere Lebensraumqualitdten auf. Sie werden
durch die ErschlieBung der Anlage nicht nachteilig beeinflusst.

Faunistische Daten, z.B. in der Datenbank der Artenschutzkartierung, liegen flr das
Vorhabensgebiet nicht vor. Besondere Artvorkommen sind aufgrund der Strukturie-
rung der Lebensrdume im Gebiet (pragende intensive landwirtschaftliche Nutzung) fir
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den Vorhabensbereich auch nicht zu erwarten. Vielmehr ist davon auszugehen, dass
lediglich gemeine, weit verbreitete Arten das Projektgebiet besiedeln. Auch die Arten
der intensiven Kulturlandschaft wie die Feldlerche sind im Gebiet nicht zu erwarten
(siehe hierzu auch Kap. 6). Im Hinblick auf die Arten der intensiven Kulturlandschaft
wurden drei Begehungen durchgefiihrt (11.05., 24.05., 27.05.2022). Es wurden jeweils
2-stlindige Begehungen durchgefiihrt, bei denen die Feldrander vollstandig abgegan-
gen wurden (Punkt-Stopp-Methode). Es wurden keine Vorkommen bodenbriitender
Vogelarten festgestellt. Es bestehen vertikale Randstrukturen mit den Waldern im Nor-
den und Siedlungen im Suden. Es ist deshalb aufgrund der Begehungen davon auszu-
gehen, dass das Projektgebiet keine relevante Bedeutung fiir bodenbriitende Vogelar-
ten aufweist. Auch in der Umgebung (in 2022 Giberwiegend Nutzung als Getreideacker,
Griinlandstreifen an der Ostseite) konnten keine Vorkommen bodenbriitender Vogel-
arten festgestellt werden, auch nicht die Goldammer (bodennah britende Art mit An-
spruch an Vorhandensein von Gehdlzstrukturen zumindest in gewissem Umfang).

Auch fir die Zauneidechse und andere Reptilien sowie Amphibien besteht kein Besied-
lungspotenzial auf der geplanten Anlagenflache. Entsprechend gut geeignete Saum-
strukturen sind im gesamten Vorhabensbereich und der unmittelbaren Umgebung
nicht vorhanden. Im Norden sind keine geeigneten Waldsdaume ausgebildet. Ab-
schnittsweise findet man Brennesselfluren, oder die landwirtschaftliche Flache geht
unmittelbar in den Wald Uber. Die extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen
sind diesbezliglich ohne Bedeutung.

Zum speziellen Artenschutz siehe auch die Ausfiihrungen in Kap. 6.

Zusammenfassend betrachtet ist der Vorhabensbereich aus naturschutzfachlicher
Sicht vergleichsweise geringwertig. Kartierte Biotope und Schutzgebiete bzw.
-objekte gibt es nicht. Lebensraumqualitaten fir die Kulturlandschaftsbewohner wur-
den ebenfalls nicht ermittelt. In der Umgebung sind ebenfalls vergleichsweise gering-
wertige (im Siiden, Westen oder Osten) bzw. gering bis mittel wertvolle Lebensrdaume
(im Norden) ausgepragt.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage einschlieBlich der Ausgleichs-
/ErsatzmaRnahmen werden ca. 4,6 ha ausschlieflich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen (Acker, untergeordnet Intensivgriinland) fur die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage beansprucht (fur die Anlage selbst ca. 3,86 ha, fiir die Ausgleichs-/Er-
satzfliche ca. 0,63 ha). Die Eingriffsflaiche umfasst 38.620 m2.

Durch die Realisierung des Vorhabens erfolgt nur eine vergleichsweise geringe Beein-
trachtigung der Lebensraumqualitat. Die unmittelbar durch die geplante Anlage Gber-
pragten Flachen sind intensiv als Acker, untergeordnet auch als Griinland (intensiv)
genutzt.

Untersuchungen zu den Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt durch Photovol-
taik-Freianlagen liegen mittlerweile vor und dienen auch im vorliegenden Fall der Be-
wertung der zu erwartenden Eingriffe.

Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen zeigen, dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird, da ge-
niigend Streulicht und Niederschlag auftritt.
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Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft wurden bei den durchgefiihrten Bege-
hungen im Mai 2022 nicht festgestellt (siehe oben). Es bestehen keine diesbeziiglichen
Betroffenheiten. Auch in der Umgebung der Anlage im Westen, Osten und Siiden
konnten keine Vorkommen festgestellt werden. Im Zuge anderer Erhebungen konnten
Feldlerchenvorkommen wesentlich weiter stidlich, im Bereich der Flur-Nrn. 1307, 1308
der Gemarkung Meerbodenreuth und damit weit aulerhalb des Einflussbereichs der
vorliegenden Planung festgestellt werden.

Vogel konnen insbesondere aufgrund des Fehlens betriebsbedingter Auswirkungen die
Flachen als Lebensraum nutzen, soweit ausreichende, nicht mit Modulen belegte Frei-
flachen vorhanden sind, wie in der mittleren breiten Trasse oder im Bereich der Um-
fahrung. Die Eignung der Griinflachen ist nach den vorliegenden Untersuchungen fiir
viele Arten der Pflanzen- und Tierwelt sogar deutlich héher sein als die von intensiv
genutzten Ackerflachen. Dies bestatigen die bisher durchgefiihrten Langzeituntersu-
chungen der Lebensraumqualitdt von Photovoltaik-Freianlagen, wobei die Artenzah-
len in den von den Solarmodulen (iberdeckten Teilflachen erwartungsgemal geringer
sind als auf den sonstigen Flachen.

Unter den Tiergruppen wurden insbesondere bei Heuschrecken, Tag- und Nachtfal-
tern, Amphibien und Reptilien erhohte Artenzahlen festgestellt (Marquardt K.: Die
Umweltvertraglichkeitspriifung als Gestaltungsrichtschnur fir groRere Photovoltaik-
Freiflachenanlagen; Institut fir Wirtschaftsokologie, Bad Steben). Bei Vogeln wurde
festgestellt, dass neben der Nutzung als Brutplatz viele Arten (z.B. bei Rebhuhn und
Feldlerche), die in benachbarten Lebensrdaumen briiten, das Gelande von Photovolta-
ikanlagen als Nahrungslebensraum aufsuchen. Im Herbst und Winter wurden groRere
Singvogeltrupps im Bereich von Photovoltaikanlagen festgestellt. Ein erhéhtes Kollisi-
onsrisiko besteht nicht. Dies gilt auch fiir Greifvogel, fiir die die Module keine Jagdhin-
dernisse darstellen. Nach vorliegenden Untersuchungen ist durch den Silhouettenef-
fekt kein Meideverhalten zu erwarten (wie dies z. B. teilweise fiir Windparks beschrie-
ben ist). Nach den Untersuchungen von Raab. B, haben Feldlerchen langjahrig in be-
stehenden Freiflachen-Photovoltaikanlagen gebriitet, wenn geniigend unbelegte Frei-
flachen auf der Anlagenflache verbleiben.

Mit den als Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen festgesetzten extensiven Wiesen (Verwen-
dung ausschlielRlich von regionaltypischem, autochthonem Saatgut des Herkunftsge-
biets UG 19 mit entsprechender extensiver Pflege und Anreicherung durch zusatzliche
Strukturen) und den Gehdlzpflanzungen (Hecke im Siden) werden weitere Strukturen
geschaffen, die in der intensiv genutzten Agrarlandschaft mittelfristig zur Verbesse-
rung der Lebensraumqualitat in dem durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
gepragten, sehr strukturarmen Landschaftsraum beitragen kdnnen.

Durch den unteren Zaunansatz von 15 cm ist das Gelande fiir Kleintiere (z.B. Amphi-
bien) durchlassig. Allerdings entstehen naturgemaR Barriereeffekte fir grofRere bo-
dengebundene Tiere. Im Falle einer Beweidung ist eine wolfsichere Zdunung zu etab-
lieren, bei der jedoch gemalk dem Schreiben des STMUV vom 02.06.2021 der Boden-
abstand dennoch eingehalten werden kann.

Zusammenfassend kommen die vorliegenden Untersuchungen zu dem Ergebnis, dass
die Gelande von Photovoltaikanlagen auf intensiv genutzten Agrarflaichen durchaus
positive Auswirkungen fiir eine Reihe von Vogelarten haben kdnnen.
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Beeintrachtigungen entstehen, wie erwahnt, flir groRere bodengebundene Tierarten
durch die Einzaunung, die gewisse Barriereeffekte hervorruft. Die Wanderung von
Tierarten wird dadurch in gewissem Male eingeschrankt, wobei die Beeintrachtigun-
gen in Nord-Sud-Richtung aufgrund der relativ geringen West-Erstreckung der Anlage
geringer sind. Durch die Berlcksichtigung der Kompensationsflaiche am Waldrand im
Norden aulRerhalb der Einzaunung, wird ebenfalls zur Minderung der Barrieren fir die
Wanderung von Tierarten beigetragen.

Um das Gebiet fiur Kleintiere durchgangig zu halten, wird festgesetzt, dass die Einzau-
nung erst 15 cm Uber der Bodenoberflache ansetzen darf. Dies ist insbesondere im
Hinblick auf eventuelle Vorkommen von Kleinsdugern und Amphibien etc. sinnvoll und
erforderlich, die dann weiterhin uneingeschrankt wandern kénnen, so dass fiir diese
Tierarten keine nennenswerten Isolations- und Barriereeffekte wirksam werden. Viel-
mehr kénnen diese das Vorhabensgebiet als Lebensraum oder Teillebensraum nutzen
oder bei Wanderungen durchqueren (gilt auch im Falle einer Beweidung und dement-
sprechend wolfsicheren Zaunung).

Damit kénnen die nachteiligen schutzgutbezogenen Auswirkungen innerhalb enger
Grenzen gehalten werden. Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf ei-
nen relativ kurzen Zeitraum und sind deshalb nicht sehr erheblich.

Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiete sind auszuschlieBen. Die Lebensrdaume des
FFH-Gebiets 6238-301 ,,Parkstein“ werden in keiner Weise tangiert.

Projektbedingte Auswirkungen kann das Vorhaben grundsatzlich auch durch indirekte
Effekte auf benachbarte Lebensraumstrukturen hervorrufen. Diesbeziiglich besonders
empfindliche Strukturen gibt es im vorliegenden Fall nicht, zumal von der Anlage prak-
tisch keine betriebsbedingten Auswirkungen ausgehen werden. Die im Umfeld vorhan-
denen Walder im Norden (Fichtenwald) mit dem Bachlauf und den Teichen haben eine
geringe bis mittlere Bedeutung als Lebensraum. Sie werden nicht relevant beeintrach-
tigt. Da sich die baubedingten Auswirkungen auf einen vergleichsweise sehr kurzen
Zeitraum erstrecken und die Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering ist, kommt
es nicht zu nennenswerten diesbezliglichen schutzgutbezogenen Beeintrachtigungen.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit vergleichsweise gering.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung der Bestandssituation

Der Vorhabensbereich selbst weist keine landschaftsasthetisch relevanten Strukturen
auf, die zur Bereicherung des Landschaftsbildes beitragen wiirden. Die Umgebung ist
aus landschaftsasthetischer Sicht unterschiedlich zu bewerten. Zum einen dominiert
die intensive landwirtschaftliche Nutzung, in dem strukturarmen Gebiet zwischen den
Waldern im Norden, Osten und Nordwesten sowie dem Siedlungsbereich Parkstein
und dem Waldgebiet 6stlich Parkstein (stdliche Begrenzung). Der gesamte Bereich ist
insgesamt sehr strukturarm, wobei die Projektflachen in einem Teilbereich im Norden
diesen intensiv genutzten Landschaftsbereich einnehmen. Die landschaftsastheti-
schen Qualitaten sind hier sehr gering.
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Die Ackerflachen des Projektgebiets (untergeordnet Griinland) sind intensiv genutzt,
vergleichsweise artenarm und aspektarm und weisen keine besonderen, bereichern-
den Blihaspekte auf.

Als besondere herausragende Landmarke ist der Basaltkegel Parkstein im weiteren
Umfeld zu erwdhnen. Die geringste Entfernung zur Anlage betragt ca. 1,4 km.

Das Gelande weist eine mittelstark ausgepragte Topographie auf. Der Hohenunter-
schied des nach Norden geneigten Gelandes des Geltungsbereiches betragt ca. 14 m,
wobei durch die Neigung nach Norden, zu den Waldern hin, die Einsehbarkeit der An-
lage aus den umgebenden Landschaftsbereichen erheblich gemindert wird (siehe
hierzu auch nachfolgende Ausfiihrungen unter , Auswirkungen®).

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat und den vorhandenen Nutzungen ist die Er-
holungseignung des Gebiets als gering bis mittel einzustufen. Die Frequentierung ist
zwar in gewissem MaRe vorhanden, jedoch nicht besonders hoch. Uberértliche Rad-
und Wanderwege sind nicht ausgewiesen. Der stdlich angrenzende Weg ist Teil des
ortlichen Wanderwegs Nr. 2.

Intensive Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild im Vorhabens-
bereich zwangslaufig grundlegend verandert. Die bisherige, trotz der geringen land-
schaftsasthetischen Qualitdten im Vorhabensbereich selbst kennzeichnende land-
schaftliche Pragung tritt zuriick, die anthropogene bzw. technogene Auspragung wird
fir den Betrachter unmittelbar spirbar. Aufgrund der derzeitigen relativ geringwerti-
gen bis durchschnittlichen Landschaftsbildauspragung und der bereits teilweise vor-
handenen abschirmenden Strukturen ist die Empfindlichkeit gegenliber Veranderun-
gen vergleichsweise gering. Es handelt sich beim gewahlten Standort zwar nicht zum
einen vorbelasteten Standort, da vorbelastete Standorte im Bereich des Marktes Park-
stein nicht zur Verfligung stehen (wie z.B. Autobahnen, Bahnlinien, Konversionsfla-
chen). Dementsprechend muss bei der Umsetzung des landesplanerischen Ziels, Er-
neuerbare Energien verstarkt zu nutzen, im Gebiet des Marktes Parkstein auf nicht
vorbelastete Standorte zurlickgegriffen werden. Unter den nicht vorbelasteten Stand-
orten ist der gewahlte Standort als sehr gut zu bezeichnen, da u.a. auch die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild vergleichsweise gering sind.

Die von der Anlage ausgehenden Wirkungen gehen insgesamt nur in relativ geringem
Male Uber die eigentliche Anlagenflache hinaus. Dies ist eines der wesentlichen posi-
tiven Standortkriterien der Anlage, weshalb der Standort auch vom Markt Parkstein
als gut geeignet bewertet wird (siehe nachfolgende Ausflihrungen).

Im Norden unmittelbar angrenzend und im Westen und Osten in relativ geringer Ent-
fernung (ca. 200-300 m) existieren Walder, die den Anlagenbereich vollstandig gegen-
Uber der Umgebung abschirmen. Im Sidwesten, in Richtung Parkstein, liegt in relativ
geringer Entfernung eine Gelandekuppe, die das Projektgebiet gegeniiber der ndheren
und mittleren Umgebung abschirmt. In groRerer Entfernung bestehen zwischen den
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hoherliegenden Ortsbereichen von Parkstein und dem Basaltkegel theoretisch Sicht-
beziehungen, wo diese deutlich héher liegen. Allerdings verhindern Griinstrukturen
faktisch Sichtbeziehungen, wie das nachfolgende Foto zeigt.

Aufnahme aus dem nordlichen Teil der Anlagenflache in Richtung Parkstein; es ist erkennbar,
dass durch die massiven Griinstrukturen am Ortsrand praktisch keine Sichtbeziehungen zur
Anlagenflache bestehen (im Vordergrund die neuen Gebaude der Firma Witron)

Eine Uberpriifung der Einsehbarkeit fand vom Basaltkegel aus statt (verschiedene Be-
reiche). Der Anlagenbereich ist von dort nicht einsehbar. Nur in einem kurzen Ab-
schnitt des Umgangs um die Bergkirche im Stidosten sieht man einen Teil der Anlagen-
flache. Allerdings liegen hier im Vordergrund die visuell dominierenden neuen Indust-
riegebdude der Firma Witron, und der sichtbare Ausschnitt ist insgesamt klein.
Nennenswerte Storungen, Beeintrachtigungen oder gar Verunstaltungen der heraus-
ragend bedeutsamen Landmarke sind deshalb auszuschlielRen.

Nach Siden ist die Empfindlichkeit aufgrund der gering ausgepragten Topographie
ebenfalls gering. Die Wohnhauser Theile 4, 4a, 5 und 6 werden durch die Wirtschafts-
gebdude gegenliber der Anlagenfldache vollstiandig abgeschirmt. Durch die in diesem
Bereich geplanten Heckenpflanzungen wird eine zusatzliche Abschirmung erreicht, die
im Hinblick auf die Eingriffsminderung des Landschaftsbildes sinnvoll und notwendig
ist.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der gewahlte Standort im Hinblick
auf die Landschaftshildbeeintrachtigungen als giinstig anzusehen ist, aufgrund der ge-
ringen Empfindlichkeiten (vorhandene Abschirmungen, glinstige Topographie u.a.).

Durch die Oberflachenverfremdung im Nahbereich - die Anlage wird vom Betrachter
als technogen gepragt empfunden - sowie durch die Beschrankung der Zuganglichkeit
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der Landschaft (Einzaunung) wird die Erholungseignung etwas gemindert. Aufgrund
der bestehenden, geringen bis allenfalls durchschnittlichen Qualitaten mit relativ ge-
ringer Frequentierung ist dies kaum von Bedeutung, zumal die Zuganglichkeit einer
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache faktisch ohnehin gering ist. Die bestehen-
den Wegeverbindungen im Umfeld der Anlage bleiben erhalten und kdnnen weiterhin
uneingeschrankt genutzt werden.

Insgesamt wird zwar das Landschaftsbild auf einer begrenzten Flache grundlegend ver-
andert, die Eingriffserheblichkeit bezlglich des Schutzguts ist vergleichsweise gering.
Eine relevante, zu nennenswerten Beeintrachtigungen fihrende Fernwirksamkeit ist
nicht gegeben.

Die geplanten Pflanzmallnahmen im Siiden tragen auch zur Verbesserung des Land-
schaftsbildes und Minderung der diesbezliglichen nachteiligen Auswirkungen bei.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, sind die Bodenprofile praktisch im gesamten Gel-
tungsbereich lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung verdandert, so dass die Bo-
denfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) derzeit praktisch
in vollem Umfang erfillt werden.

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Es bestehen auch keine Hinweise auf
anthropogene Bodenveranderungen.

Es herrschen auf den Bildungen der Oberkreide Giberwiegend Pseudogleye und Braun-
erde-Pseudogley aus Schluff bis Lehm Gber Lehm bis Schluffton vor. Diese sind boden-
artlich als sandige Lehme (im Stiden) bis Lehme (im Norden) mit Boden-/Ackerzahlen
bzw. Boden-/Griinlandzahlen von 46/37 im Stden bzw. 38/37 im Norden einzustufen.
Es sind durchschnittliche Erzeugungsbedingungen kennzeichnend, die den umliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen entsprechen.

Auswirkungen

Im Wesentlichen erfolgt projektbedingt eine Bodeniiberdeckung als Sonderform der
Beeintrachtigung des Schutzguts durch die Aufstellung der Solarmodule. Durch die Bo-
dentiberdeckung wird die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen teilweise
verhindert, die Versickerung erfolgt stattdessen zu gréBeren Teilen in unmittelbar be-
nachbarten Bereichen an der Unterkante der Module; insofern erfolgt keine nennens-
werte Veranderung der versickernden Niederschlagsmenge, es verandert sich jedoch
die kleinrdaumige Verteilung, was jedoch relativ wenig relevant ist. Ein gewisser Teil der
Niederschlage versickert jedoch auch unter den Modulen (durch schrag auf der Boden-
oberflache auftreffendes Niederschlagswasser sowie oberflachlichen Abfluss und Ka-
pillarwirkungen), da, wie die Erfahrungen bei bestehenden Anlagen zeigen, auch unter
den Modulen eine Vegetationsausbildung stattfindet.

Durch die fehlende bzw. reduzierte Befeuchtung auf Teilflachen wird das Bodengefiige
durch die dann reduzierte Aktivitdt von Mikroorganismen in gewissem Male beein-
trachtigt. Insgesamt sind jedoch die diesbezliglichen Auswirkungen relativ wenig gra-
vierend.
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Eine Beeintrachtigung des Schutzguts erfolgt durch die erforderliche Fundamentierung
der Modultische. Aufgrund der geplanten Fundamentierung durch Rammung werden
die Auswirkungen auf den Boden minimal gehalten. Auf kleineren Flachen fir die Tra-
fostationen erfolgt eine echte Flachenversiegelung, wobei sich auch diese Auswirkun-
gen innerhalb relativ enger Grenzen halten, da das auf diesen Flachen anfallende
Oberflachenwasser ebenfalls in den unmittelbar angrenzenden Bereichen versickern
kann und es sich nur um sehr kleine Flachen handelt. Eine Teilversiegelung ist im un-
mittelbar umgebenden Bereich der Trafostationen sowie im Bereich der Zufahrt vor-
gesehen, so dass eine Versickerung des Oberflachenwassers weiter moglich ist. Eine
weitere geringfligige Veranderung des Schutzguts erfolgt durch die Errichtung der Ein-
zaunung (Aushub und Fundamente fir die Zaunpfosten).

Durch die Installation der Solarmodule, das Aufstellen der Trafostationen und sonsti-
ger Nebenarbeiten ist ein Befahren mit z.T. schweren Maschinen erforderlich, so dass
es bereichsweise zu Bodenverdichtungen kommen kann, insbesondere bei unglnsti-
gen Bodenfeuchteverhaltnissen. Es wird in jedem Fall darauf geachtet, dass die Arbei-
ten bei glinstigen Witterungsverhaltnissen durchgefiihrt werden.

Durch die Verlegung von Leitungen (Kabel) werden die Bodenprofile etwas verandert,
was jedoch ebenfalls nicht als sehr gravierend anzusehen ist. Der Ober- und Unterbo-
den wird, soweit aufgedeckt, getrennt abgetragen und wieder angedeckt.

Der Bodenabtrag wird durch die Umwandlung des tiberwiegenden Ackers in eine Griin-
flache vermindert (insbesondere aufgrund der Neigung des Anlagenbereichs). Auf-
grund der teilweisen Lage innerhalb des Wasserschutzgebiets werden Bodenverande-
rungen so gering wie moglich gehalten. Unter anderem sind dort keine Geldandeveran-
derungen zuldssig. Wahrend der Betriebszeit entfallen Bodenbelastungen durch
Diinge- und Pflanzenschutzmittel, wobei grundsatzlich von einer bisherigen ordnungs-
gemalen Bewirtschaftung ausgegangen wird.

Seltene Bodenarten bzw. Bodentypen sind nicht betroffen. Diese sind vielmehr im Ge-
biet und im Naturraum weit verbreitet (Pseudogleye und Braunerde-Pseudogleye). Die
Boden weisen hinsichtlich der Bodenfunktion ,,Standort fiir die natiirliche Vegetations-
entwicklung”, ,,Wasserretentionsvermogen®, ,Ertragsfunktion®, , Archivfunktion fir
die Natur- und Kulturgeschichte” eine geringe bis mittlere Bewertung und damit Ein-
griffsempfindlichkeit auf. Lediglich beim Rickhaltevermégen fiir anorganische Schad-
stoffe ist bei wenigen Metallen die Funktion als hoch bis sehr hoch bewertet (damit
kein Ausschluss im Hinblick auf die Standorteignung).

Eine besondere Bedeutung als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte ist ebenfalls
nicht gegeben. Die Béden sind im Gebiet weit verbreitet. Bodendenkmaler und sons-
tige bedeutsame Faktoren hinsichtlich des Bodens sind nicht bekannt.

Das Schutzgut Flache ist durch die (voriibergehende) Inanspruchnahme von ca. 4,6 ha
landwirtschaftlicher Nutzfliche in mittlerem MaRBe betroffen (einschlieRlich Aus-
gleich/Ersatz und bestehender Weg an der Westseite). Nach einer moglichen Einstel-
lung der Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage und Riickbau kdnnen die Flachen
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden. Die Inanspruchnahme der
Flachen ist nicht zwangslaufig dauerhaft. Es ist von einer mittleren Eingriffserheblich-
keit auszugehen.
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Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Boden projektspezi-
fisch vergleichsweise gering. Es wird nur in vergleichsweise geringem Mal3e in den Bo-
den eingegriffen. Die Eingriffe sind wegen der Lage im Wasserschutzgebiet so minimal
wie moglich zu halten, insbesondere im nordwestlichen Teil innerhalb des Wasser-
schutzgebiets.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, entwassert das Gebiet natlirlicherweise nach Nor-
den zum Schwarzenmoosbach, der im Stidosten in die Diirrschweinenaab miindet.
Oberflachengewdsser gibt es im Vorhabensbereich sowie der unmittelbaren Umge-
bung nicht. Im nordlichen Teilbereich gibt es neben dem FlieBgewdasser auBerdem
mehrere fischereilich genutzte Teiche.

Weitere hydrologisch relevante Strukturen wie Quellaustritte, Verndssungsbereiche
findet man im Geltungsbereich nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor.

Es ist aufgrund der geologischen Verhaltnisse und der Nutzungen im Gebiet nicht zu
erwarten, dass Grundwasserhorizonte baubedingt angeschnitten werden. Die Bau-
maBnahmen erstrecken sich nur auf eine vergleichsweise geringe Bodentiefe, und der
Grundwasserspiegel ist mindestens mehrere Meter unter Gelandeoberflache zu er-
warten. Die Tragstander werden voraussichtlich nicht in der wassergesattigten Boden-
zone liegen. Dies wird vor Ausfiihrung noch Uberprift. Sollte dies dennoch der Fall sein,
werden keine verzinkten Stahlpfosten fiir die Tragstander verwendet, sondern be-
schichtete oder andere Materialien.

Das Gefahrdungspotenzial der Anlage fiir das Grundwasser ist gering. Dennoch wird
aufgrund der teilweisen Lage im Wasserschutzgebiet im Vorfeld bzw. im Rahmen der
wasserrechtlichen Ausnahmeantrags gepriift, inwieweit eine ausreichende Uberde-
ckung des genutzten Grundwasserstockwerks durch die zweifelsfrei vorhandenen bin-
digen Schichten gegeben ist. Darliber hinaus sind die Vorgaben des LfU-Merkblatts Nr.
1.2/9 (Planung und Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Wasserschutz-
gebieten) konsequent zu beachten. Innerhalb des Wasserschutzgebiets sind keine Tra-
fostationen geplant.

Auswirkungen

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Solarmodule wird, wie bereits in Kap.
5.3.4 erlautert, die kleinrdumige Verteilung der Grundwasserneubildung verandert. Da
jedoch das Ausmal der Grundwasserneubildung insgesamt nicht nennenswert redu-
ziert wird, sind die diesbezliglichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu vernachlassi-
gen bzw. nicht vorhanden. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass die randlichen Be-
reiche unter den Modulen aufgrund eines gewissen Mindestabstandes von der Boden-
oberflache (mindestens ca. 0,80 m zwischen der Unterkante der Module und der Bo-
denoberfliche) und durch oberflachlich abflieBendes Wasser teilweise befeuchtet
werden. Grundsatzlich ist dafiir Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieBendes Was-
ser im Sinne von § 37 WHG sich nicht nachteilig auf Grundstiicke Dritter (einschlieRlich
offentlicher Wege) auswirkt. Durch die Gestaltung als Griinflache wird gegeniiber der
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5.3.6

derzeitigen Uberwiegenden Ackerflaiche Oberflaichenwasser jedoch eher starker zu-
rickgehalten. Ein AbfliekRen von Oberflachenwasser in Entwasserungseinrichtungen
oder Grundstlicke Dritter Gber den natirlichen Oberflachenabfluss hinaus ist auszu-
schlieRen.

Echte Flachenversiegelungen beschranken sich auf ganz wenige, insgesamt unbedeu-
tende Bereiche (Trafostationen), alle tbrigen Flachen sind unversiegelt (kleinflachig
teilversiegelt) und werden als Griinflaichen gestaltet, so dass eine Versickerung wei-
testgehend uneingeschrankt erfolgen kann.

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da weder was-
sergefahrdende Stoffe eingesetzt werden noch gréRere Bodenumlagerungen erfolgen.
Aufgrund der Lage des nordwestlichen Teils im Wasserschutzgebiet (weitere Schutz-
zone) sind die in den Hinweisen Nr. 3 enthaltenen Vorkehrungen bei der Ausfihrungs-
planung und Umsetzung der Anlage sowie beim Betrieb der Anlage konsequent zu be-
achten und umzusetzen. Insgesamt wird sich das Entfallen der landwirtschaftlichen
Nutzung auch auf den Trinkwasserschutz positiv auswirken, wenngleich davon ausge-
gangen wird, dass bisher fachgerecht nach der guten fachlichen Praxis bewirtschaftet
wurde. Vorsorglich werden innerhalb des Wasserschutzgebiets keine Trafostationen
errichtet.

Oberflachengewadsser werden weder direkt noch indirekt beeinflusst.
Uberschwemmungsgebiete oder wassersensible Gebiete liegen auBerhalb des Vorha-
bensbereichs. Die Nordgrenze der Anlagenflache liegt mindestens 5 m tGber dem Ni-
veau des Schwarzenmoosbachs.

Die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts ist damit insgesamt relativ gering,
wenn die Anforderungen im Hinblick auf die Lage im Wasserschutzgebiet konsequent
beachtet und umgesetzt werden.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation

Das Planungsgebiet weist fir die Verhaltnisse der mittleren bis nérdlichen Oberpfalz
durchschnittliche Klimaverhaltnisse auf (siehe Kap. 5.2).

Gelandeklimatische Besonderheiten bei bestimmten Wetterlagen, vor allem sommer-
lichen Abstrahlungsinversionen, stellen hangabwarts, also von Siiden nach Norden ab-
flieBende Kaltluft dar.

Vorbelastungen bezliglich der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet
nicht in relevantem MaRe hervorgerufen. Sie spielen fiir die geplante Nutzung ohnehin
keine Rolle.

Auswirkungen

Durch die Aufstellung der Solarmodule wird es zu einer geringfligigen Verdanderung des
Mikroklimas in Richtung einer Erwdarmung kommen, was jedoch fir den Einzelnen,
wenn Uberhaupt, nur auf den unmittelbar betroffenen Flachen spirbar sein wird.

Der Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beeinflusst.
Die Kaltluft kann weitestgehend ungehindert wie bisher abfliellen.
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Durch die Uberdeckung der Module wird die niachtliche Warmeabstrahlung gemindert,
so dass die Kaltluftproduktion etwas reduziert wird. Tagsiber liegen die Temperaturen
unter den Modulreihen unter der Umgebungstemperatur. Nennenswerte Beeintrach-
tigungen ergeben sich dadurch nicht. An sehr warmen Sommertagen erwarmt sich die
Luft iiber den Modulen starker, so dass sich eine Warmeinsel ausbilden kann, die je-
doch ebenfalls nur unmittelbar vor Ort spirbar ist.

Nennenswerte Emissionen durch Larm und luftgetragene Schadstoffe werden durch
die Photovoltaikanlage abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase nicht her-
vorgerufen.

Demgegeniiber wird mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage und dem Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrdager ein nennenswer-
ter Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet (ca. 5,4 MWp Anlagenleistung).
Lichtimmissionen wurden bereits beim Schutzgut Menschen (Kap. 5.3.1) behandelt.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit sehr gering. Die positiven
Auswirkungen auf den globalen Klimaschutz stehen im Vordergrund.

5.3.7 Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzgliter zwar aus analyti-
scher Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abioti-
schen Schutzgiter untereinander nicht gerecht wird.

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiiter erldutert. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung bzw. Uberde-
ckung der Solarmodule (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut
Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung) aus. Soweit also Wechselwirkun-
gen bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

5.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Wenn die Photovoltaikanlage nicht errichtet wiirde, ware zu erwarten, dass die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung (Acker, untergeordnet Griinland) fortgefiihrt wiirde.

Eine andere Art der Bebauung oder Nutzung ware an dem Standort nicht zu erwarten.
Wenn die Anlage nicht realisiert wird, wiirde auch der Beitrag der Anlage zur Energie-
wende und dem Klimaschutz entfallen.
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5.5

5.5.1

5.5.2

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaRBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
§ 14 und 15 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Solarfeld im Hinblick
auf die Eingriffsvermeidung als glinstig zu bewerten ist. Zum einen wird die Flache der-
zeit intensiv landwirtschaftlich als Acker (und untergeordnet Griinland), und es geste-
hen keine Betroffenheiten fir die ,Feldvogel, so dass nur geringe Auswirkungen auf
die Schutzglter Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Zum anderen halten sich die Aus-
wirkungen der Photovoltaikanlage auf das Landschaftsbild, wie in Kap. 5.3.3 ausfiihr-
lich dargestellt, innerhalb enger Grenzen. Es sind nur sehr geringe AuBenwirkungen in
die Umgebung zu erwarten. Auch relevante Blendwirkungen sind im vorliegenden Fall
nicht zu erwarten.

Wesentliche eingriffsmindernde MaRnahmen sind:

- Gewabhrleistung der Durchlassigkeit des Projektbereichs fiir Kleintiere durch die ge-
plante und festgesetzte Art der Einfriedung ( 15 cm Mindestabstand zur Bodenober-
flache), damit Vermeidung von Barriereeffekten, z.B. bei Amphibien, Reptilien,
Kleinsaugern u.a.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch weitestgehenden Verzicht auf Versiegelun-
gen, entsprechend auch Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Grundwas-
serneubildung und das Lokalklima

- weitgehende Vermeidung von Bodenverdnderungen im Hinblick auf die teilweise
Lage im Wasserschutzgebiet

- festgesetzte PflanzmaRnahmen im Siden, die im Hinblick auf das Landschaftsbild
auch Vermeidungsmalnahmen darstellen

Dariber hinaus sind im Hinblick auf die Minimierung der Eingriffe weitere Vermei-
dungsmalRnahmen durchzufiihren, die in Kap. 4.3 (naturschutzrechtliche Bilanzierung)
im Einzelnen aufgefiihrt sind.

Ausgleich

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 45.920 WP. Die
Vorgaben der Hinweise des STMB vom Dezember 2021 zur Eingriffsregelung werden
beachtet.

Die Eingriffskompensation erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs an der Nord- und
Sidseite der Anlagenflache durch Pflanzung einer Hecke sowie Entwicklung extensiver
Wiesen mit zusatzlicher Strukturanreicherung auf einer Flache von 6.245 m?2.
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5.6

Mit Durchfliihrung der MaRnahmen kann entsprechend den Vorgaben der Hinweise
des STMB vom Dezember 2021 davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbe-
dingten Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung ausreichend kompensiert werden.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Da Photovoltaik-Freiflaichenanlagen nach der Begriindung zu Pkt. 3.3 ,Vermeidung von
Zersiedelung” des LEP 2020 nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, ist eine Alternativenprifung entbehrlich.

Nach Nr. 2d der Anlage 1 des BauGB zu § 3 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB sind jedoch
anderweitige Planungsmoglichkeiten darzustellen und die wesentlichen Griinde fir
die getroffene Wahl anzugeben. AulRerdem wird in den Hinweisen des STMB ,,Bau- und
landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” vom Dezember
2021, Kap. 1.4, ebenfalls auf die erforderliche Alternativenprifung verwiesen, wenn
kein Standortkonzept der Gemeinde vorliegt.

Ausschlussstandorte gemaR Nr. 1 der Anlage zu den o.g. Hinweisen liegen nicht vor.
Bezliglich des untergeordneten Teils im Wasserschutzgebiet wird davon ausgegangen,
dass aufgrund der Uberdeckung mit bindigen Bodenschichten, des Grundwasserab-
standes und der entsprechenden MaRgaben eine Befreiungslage erreicht werden
kann. Alle zu beachtenden Vorgaben des LfU-Merkblattes Nr. 1.2/9 werden beachtet.

Alle Kriterien der eingeschrankt geeigneten Standorte (Restriktionsflaichen) gemaR der
Anlage ,Standorteignung” treffen fiir den Vorhabensbereich ebenfalls nicht zu.

Wie bereits ausgefiihrt, sind im Gemeindegebiet des Marktes Parkstein keine als vor-
belastet geltenden Standorte ausgepragt. Es gibt weder Autobahnen, Bahnlinien, Kon-
versionsflichen und nicht einmal libergeordnete Straflen (groRe Kreisstrallen, Staats-
stralle u.a.), die ebenfalls eine gewisse Vorbelastungssituation mit sich bringen wiir-
den.

Deshalb ist es im Markt Parkstein aufgrund dieser spezifischen Situation erforderlich,
bei der Standortauswabhl fiir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die
dem landesplanerischen Ziel der verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien dient,
auf nicht vorbelastete Standorte zurtickgreifen.

Ziel ist es dabei, Standorte mit geringen schutzgutbezogenen Auswirkungen heranzu-
ziehen. Dies ist vorliegend uneingeschrankt der Fall. Hinsichtlich aller Schutzgiiter sind
die ermittelten Eingriffserheblichkeiten als gering einzustufen (nur Schutzgut Flache
mittel). Es werden naturschutzfachlich geringwertige Strukturen herangezogen, und
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden am gewahlten Standort insgesamt
gering sein. Es liegt nur ein kleiner Teil innerhalb des Wasserschutzgebiets. Unter kon-
sequenter Beachtung der Vorgaben (siehe Hinweise Nr. 3) werden nachteilige Auswir-
kungen auf das Wasserschutzgebiet ausgeschlossen. Durch das Entfallen der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen sogar positive Effekte entstehen, wenn auch
von einer bisherigen ordnungsgemaBen Bewirtschaftung ausgegangen wird (,gute
fachliche Praxis“).
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5.7

Zusammenfassend betrachtet gibt es im Gemeindegebiet zwar weitere Standorte, auf
denen ahnlich geringe schutzgutbezogene Auswirkungen zu erwarten sind. GrofRere
Teile des Gemeindegebiets sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Solche Be-
reiche wurden bei der Standortauswahl ausgeschlossen. Nicht innerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten liegende, grundsatzlich ebenfalls nutzbare Flachen gibt es im
Gemeindegebiet u.a. im westlichen Gemeindegebiet (Bereich zwischen Hammerles,
Sogritz nach Norden Richtung Schwand, norddstlich Hammerles, stdlich Parkstein und
in dem Landschaftsbereich, in dem sich der gewahlte Standort befindet). Flachen um
Parkstein schlielRt die Marktgemeinde aufgrund der Ndhe zur Siedlung und gegebe-
nenfalls betroffener Planungsbelange aus (auller kleinflachige, nicht einsehbare Berei-
che, wie die ebenfalls geplante Photovoltaik-Freiflaichenanlage Berghof, die von vorn-
herein vollstandig eingegriint ist). Die Flachen in den Landschaftsbereichen im Westen
des Gemeindegebiets und norddstlich Hammerles kommen grundsatzlich ebenfalls fir
die Errichtung Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Frage, wenn diese in wenig emp-
findlichen Landschaftsbereichen liegen und keine sonstigen Planungsbelange beriihrt
sind.

Der vorliegend gewdhlte Standort liegt in einem wenig sensiblen Bereich und es liegen
nach eingehender Prifung des Marktes Parkstein keine Planungsbelange vor, die ge-
gen die Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflichenanlage sprechen wiirden.
Es gibt keine Standorte im Gemeindegebiet mit geringeren Auswirkungen, so dass die
Anforderungen an die Alternativenpriifung insgesamt vollumfanglich erfillt werden,
zumal auch der Netzanschluss mit geringem Aufwand hergestellt werden kann, und
die verkehrsmaRige ErschlieRung keinen zusatzlichen Aufwand erfordert. Es bestehen
insgesamt sehr glinstige Voraussetzungen fiir die Realisierung des Projekts am gewahl-
ten Standort. Die schutzgutbezogenen Auswirkungen werden sich innerhalb enger
Grenzen halten.

Bezlglich der Art der Bebauung (Lage und Ausrichtung der Module, Neigungswinkel
der Module, Lage der Trafostationen) wurden im Planungsprozess verschiedene Alter-
nativen geprift. Unter anderem wurden Varianten mit einer alternativen Modulaus-
richtung, z.B. eine Stidausrichtung (Modulreihen in Ost-West-Richtung), gepriift. Auch
Varianten mit steilerer oder flacherer Aufneigung der Modultische wurden gepriift.
Alle gepriften alternativen Anlagenkonstellationen sind im Hinblick auf die schutzgut-
bezogenen Auswirkungen jedoch nicht anders zu bewerten wie die gewahlte Variante.
Sie sind jedoch aus wirtschaftlicher Sicht aktuell unglinstiger zu bewerten als die ge-
wahlte Variante.

Die nunmehr zugrunde liegende Variante stellt die bestmogliche Anlagenkonstellation
dar.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken, sowie technische Verfahren

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamt-
einschatzung bezliglich der einzelnen Schutzgliter wurde eine geringe, mittlere und
hohe Eingriffserheblichkeit unterschieden.
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5.8

59

Zur Bewertung der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor
Ort durchgefiihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutz-
kartierung, Biotopkartierung).

Spezifische Fachgutachten (wie schalltechnische Untersuchungen) sind aufgrund der
relativ geringen Eingriffserheblichkeit bzw. der bereits von vornherein auszuschliellen-
den erheblichen Auswirkungen nicht erforderlich.

Zur Bearbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurden die Regelungen
zur Eingriffsregelung in den Hinweisen des StMB zugrunde gelegt.

Kenntnisliicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter kénnen durchwegs
gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Fldchen und der sonstigen Fest-
setzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts und der Wirksamkeit
der Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen; sofern mit den festgesetzten AusgleichsmaR-
nahmen der angestrebte Zielzustand (wie artenreiches Extensivgriinland) nicht er-
reicht wird, sind gegebenenfalls Anpassungen in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde, z.B. zum Mahdregime, erforderlich

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Vorhabenstrager, die BEPeG Biirgerenergie Parkstein eG, Ahornweg 9, 92711 Park-
stein, beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaikanlage durch Freiaufstellung von
Solarmodulen zur Stromgewinnung auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 627, 634 und 635
der Gemarkung Parkstein. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird vom Markt Park-
stein in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ibernommen, welcher als Satzung
beschlossen wird.

Die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die zu prifenden Schutzgiiter wurden
im Detail bewertet. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Menschen, Kultur- und Sachgiiter

-wiédhrend der relativ kurzen Bauzeit voriibergehende Immissionen, u.a. Larm von Bau-
maschinen und Schwerlastverkehr

-keine nennenswerten betriebsbedingten Immissionen, keine relevanten Beeintrach-
tigungen durch Blendwirkungen und elektrische bzw. magnetische Felder zu erwarten
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-Verlust von ca. 4,6 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbarer Flache (Acker, kleinflachig
Grinland) flr die Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. sonstigen Ener-
gierohstoffen (zumindest voriibergehend), einschliefflich der Flachen fir Aus-
gleich/Ersatz (Anlagenflache ca. 3,86 ha)

-die bodendenkmalpflegerischen Belange sind in Abstimmung mit den Denkmal-
schutzbehorden zu berticksichtigen, soweit erforderlich; Hinweise auf Bodendenkma-
ler liegen nicht vor; Baudenkmaler werden nicht beeintrachtigt, auf den Basaltkegel
werden keine nachteiligen Auswirkungen hervorgerufen

-aufgrund der teilweisen Lage in der Zone Ill a des Wasserschutzgebiets WV Steinwald-
gruppe Brunnen VII, VIIl und IX, ca. 22 % des Projektgebiets) entsprechende Vorkeh-
rungen bei der Planung und beim Betrieb der Anlage (siehe Hinweise Nr. 3)

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

-geringe Beeintrachtigungen der Lebensraumqualitdt von Pflanzen und Tieren; aus-
schliefRlich intensive landwirtschaftliche Nutzung; auch Arten der intensiv genutzten
Kulturlandschaft nach den Erhebungen sind nicht betroffen; das Gebiet kann auf-
grund der im Regelbetrieb fehlenden betriebsbedingten Beeintrachtigungen und der
Umwandlung der Zwischenraume in extensiv genutzte Grinflachen als Lebensraum
genutzt werden; nach vorliegenden Erkenntnissen keine zusatzlichen Kollisionsrisi-
ken, kein Meideverhalten und auch keine nachteiligen indirekten Effekte auf benach-
barte Lebensraumstrukturen. Wertvollere Bereiche sind im ndaheren Umfeld nicht
vorhanden; die umliegenden Walder im Norden werden nicht nachhaltig beeintrach-
tigt und weisen geringe Empfindlichkeiten auf

-durch die Einzaunung werden die Barriereeffekte flir bodengebundene Tierarten er-
hoht; fur Kleintiere bleibt das Geldande jedoch aufgrund des festgesetzten Bodenab-
standes der Einzaunung durchlassig (auch bei wolfssicherer Zaunung)

-die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen kdonnen mittelfristig die Lebensraumqualitaten in
gewissem Male verbessern; sie werden von der Umzaunung der Anlage ausgenom-
men

Schutzgut Landschaft und Erholung

-grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes, die vor Ort wirksam ist;
die anthropogene Pragung wird fiir den Betrachter unmittelbar sptirbar; Auswirkun-
gen jedoch begrenzt durch topographische Verhaltnisse und umliegende Walder, die
den Vorhabensbereich von vornherein gegeniiber der Umgebung abschirmen; die Au-
Renwirkungen sind vergleichsweise gering, eine relevante Fernwirksamkeit ist prak-
tisch nicht gegeben; dadurch relativ geringe Eingriffserheblichkeit, die durch die He-
ckenpflanzung im Siiden nochmal erheblich gemindert werden kann

-keine nennenswerten Auswirkungen auf die bereits derzeit geringe bis durchschnitt-
liche Erholungseignung; die Wegeverbindungen fir die Erholungssuchenden bleiben
uneingeschrankt erhalten
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Schutzgut Boden
-Bodenuberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule

-sehr geringe Bodenversiegelung, sehr wenige versiegelte Flachen insgesamt; Be-
schrankung der Bodenveranderungen aufgrund der teilweisen Lage im Wasserschutz-
gebiet

-keine Betroffenheit seltener Bodentypen und -arten

Schutzgut Wasser

-gewisse Verdanderungen der kleinrdumigen Verteilung der Versickerung und Grund-
wasserneubildung durch die Uberdeckung mit Solarmodulen;

Gesamtsumme und Verteilung der Versickerung bleiben praktisch gleich, deshalb kei-
ne nennenswerten Auswirkungen; versiegelte Bereiche diesbeziiglich ohne Bedeu-
tung

-keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat; die Anforderungen im Hinblick auf
die teilweise Lage im Wasserschutzgebiet (nordwestlicher Teil) sind zu beachten
(siehe Hinweise Nr. 3)

- keine Beeinflussung von Oberflachengewassern und Grundstiicken oder Gewasserbe-
nutzungen Dritter; aufgrund der extensiven Griinflache im Anlagenbereich werden
die Auswirkungen durch Stoffeintrage in den Schwarzenmoosbach geringer

Schutzgut Klima und Luft

-geringfligige, kaum splirbare Veranderungen des Mikroklimas, keine Behinderungen
von Kaltluftabflussbahnen

-abgesehen von der relativ kurzen Bauphase keine nennenswerten Emissionen von
Larm und luftgetragenen Schadstoffen; demgegentiber Beitrag zur Versorgung mit
elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager

Zusammenfassend betrachtet ergibt sich bei allen Schutzgiitern eine geringe Eingriffs-
erheblichkeit. Lediglich beim Schutzgut Flache ist diese mittel.

Schutzgut Eingriffserheblichkeit

Menschen einschlieBlich menschliche Gesundheit,

. .. erin
kulturelles Erbe, sonstige Sachgliter gering

Pflanzen, Tiere, Lebensraume, biologische Vielfalt | gering

Landschaft gering

Boden, Flache gering, Flache mittel

Wasser gering (Wasserschutzgebiet zu
beachten!)

Klima/Luft gering
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Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eu-
ropaische Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost wer-
den. Die sog. ,Verantwortungsarten” sind erst nach Erlass einer neuen Bundesarten-
schutzverordnung zu untersuchen.

Wirkungen des Vorhabens

Wie bei jeder BaumalRnahme werden auch im vorliegenden Fall baubedingte Beein-
trachtigungen hervorgerufen. Diese halten sich jedoch bezliglich Zeitdauer und Inten-
sitat innerhalb relativ enger Grenzen.

Anlagebedingt erfolgen insbesondere durch die Aufstellung der Solarmodule gewisse
Beeintrachtigungen. Durch die Umwandlung der Zwischenrdaume zu extensiv genutz-
ten Grinflachen kann u.U. sogar eine Verbesserung der strukturellen Lebensraumqua-
litat erreicht werden. Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Einzaunung, durch
welche gegeniiber gréReren bodengebundenen Tierarten gewisse Barriereeffekte her-
vorgerufen werden. Fir Kleintiere wie Amphibien oder Reptilien bleibt das Gebiet je-
doch durchlassig (15 cm Bodenabstand).

Betriebsbedingte Auswirkungen sind ohne jegliche Relevanz.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, sowie streng geschiitzte Arten nach natio-
nalem Recht

Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschidigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir
die jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Schadenvermeidungsmafinah-
men signifikant erhoht.

Die Verletzung oder Totung von Tieren und die Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.
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Fledermdiuse

Aufgrund der ausschlieRlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten von Fledermausen nicht betroffen. Es ist aullerdem auszu-
schlieflen, dass durch indirekte Effekte, z.B. betriebsbedingte Auswirkungen, Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten in benachbarten Bereichen erheblich beeintrachtigt wer-
den. Entsprechende Hohlenbdaume, Spaltenquartiere etc. sind in der unmittelbaren
Umgebung nicht vorhanden bzw. werden nicht beeintrachtigt (fehlende betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen). Auch eine Totung von Individuen durch betriebsbedingte
Auswirkungen ist nicht zu erwarten. Schadigungsverbote werden deshalb nicht ausge-
|Gst.

Leitlinien und Strukturen fir den Flug von strukturgebunden fliegenden Arten werden
durch das Aufstellen der Module nicht verandert.

Verluste und Beeintrachtigungen von Jagdlebensraumen werden durch die Installation
der Photovoltaikanlage nicht hervorgerufen. Die derzeitigen intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flachen (Acker, kleinflachig Griinland) haben fiir den Nahrungserwerb
von Fledermausen eine geringe Bedeutung.

Durch die Umwandlung in extensiv bewirtschaftete Griinflichen wird die Qualitat des
Jagdhabitats durch die groRere Anzahl an Beutetieren verbessert. Stérungsverbote
werden deshalb nicht ausgelost.

Da keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind und das Kollisionsrisiko nicht
nennenswert erhoht wird, konnen auch keine Tétungsverbote ausgeldst werden.

Sonstige Sdugetiere, Reptilien, Amphibien, Libellen, Kdfer, Tagfalter, Nachtfalter,
Schnecken und Muscheln, Pflanzen

Aufgrund der Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche der Anhang IV-Ar-
ten und der sonstigen streng geschiitzten Arten dieser Tiergruppen ist auszuschliefRen,
dass Verbotstatbestande bezlglich dieser Arten ausgeldst werden. Sollten Amphibien-
arten den Bereich der geplanten Photovoltaikanlage auf ihren Wanderungen queren,
so ist dies aufgrund des hoher liegenden unteren Zaunansatzes weiterhin moglich. Fir
die Zauneidechse besteht aufgrund der fehlenden, besonnten Saumstrukturen kein
Besiedlungspotenzial innerhalb des Geltungsbereichs (siehe auch Ausfiihrungen in
Kap. 5.3.2).

Europdische Vogelarten

Bezliglich der Europdischen Vogelarten bestehen die gleichen Verbotstatbestdnde wie
fir die Arten des Anhangs IV und die sonstigen streng geschiitzten Arten.
Artnachweise in der Artenschutzkartierung liegen nicht vor.

Aufgrund der bekannten Verbreitungsgebiete (Bayerischer Brutvogelatlas) und der Le-
bensraumanspriiche kénnen im Gebiet mit seiner intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung (Geltungsbereich und naheres Umfeld) folgende Arten vorkommen:
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Gilde der Bewohner intensiv genutzter Kulturlandschaften:

Rebhuhn, Wachtel, Feldlerche

Schadigungsverbote werden nicht ausgeldst. Es wurden Begehungen im Hinblick auf
bodenbriitende Vogelarten durchgefihrt (11.05., 24.05., 27.05.2022). Es konnten
keine Vorkommen festgestellt werden (siehe hierzu auch ausfiihrliche Erlauterungen,
v.a. zur Methodik, im Kap. 5.3.2). Auch in der Umgebung der geplanten Anlagenflache
konnten bei den Begehungen keine Vorkommen der Feldlerche u.a. bodenbritender
Arten erfasst werden. Auch in der Umgebung der Anlagenflache, z.B. nach Sliden, wur-
den keine Vorkommen festgestellt. Lediglich wesentlich weiter stidlich, weit auRerhalb
des Einflussbereichs des Vorhabens, wurden bei anderen Erhebungen im Bereich der
Flur-Nrn. 1307 und 1308 der Gemarkung Meerbodenreuth Feldlerchenvorkommen
festgestellt. Diese sind durch das vorliegende Projekt nicht betroffen. Im Zuge der Er-
hebungen zur 8. Flichennutzungsplan-Anderung des Marktes Parkstein weiter siid-
westlich festgestellte Vorkommen (Bereich Flur-Nr. 531 der Gemarkung Parkstein) sind
ebenfalls nicht betroffen.

Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine artenschutzrechtliche Betroffenheit
beziglich der , Feldvogel” (bodenbritende Vogelarten) besteht.

In den vorliegenden Untersuchungen zu den Auswirkungen von Photovoltaikanlagen
auf die Schutzgiiter (BMU 2007) wurden Feldlerche und Rebhuhn als Brutvogel auf
Freiflachen zwischen den Modulen festgestellt. Die Untersuchungen von Raab (2015)
zeigen, dass selbst in seit Jahren bestehenden Anlagen Feldlerchen briten kdnnen.
Deckungsmaoglichkeiten sind auf den extensiven Grinflachen gegeniber den derzeiti-
gen Ackerflachen zumindest nicht schlechter. Gleiches gilt fir die Qualitat als Nah-
rungshabitat. Sonstige Stérungen und Beeintrachtigungen sind ebenfalls nicht zu er-
warten, so dass auch keine Storungsverbote hervorgerufen werden.

Aufgrund der Tatsache, dass keine Vorkommen festgestellt wurden, wird davon aus-
gegangen, dass keine Betroffenheiten bodenbriitender Vogelarten bestehen.

Gilde der Gehélzbewohner

Geholzstrukturen, die als Lebensraum europaischer Vogelarten von Bedeutung sein
kénnen, gibt es im naheren Umfeld der geplanten Anlage nicht. Lediglich im Norden
stocken Walder.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten geholzbewohnender Arten in diesen Bereichen wer-
den durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Eine Rodung von Gehdlzen im Vorha-
bensbereich ist nicht erforderlich bzw. geplant. Auch indirekt werden Brutplatze der
Arten, z.B. durch betriebsbedingte Auswirkungen, nicht beeintrachtigt. Wahrend des
laufenden Betriebes werden keine nennenswerten Stérungen hervorgerufen. Baube-
dingte Beeintrachtigungen fihren aufgrund der vergleichsweise kurzen Bauzeit nicht
zu einer nachhaltigen Verdrangung von Individuen bzw. lokalen Populationen. Ein
weitreichendes Meideverhalten durch den Silhouetteneffekt der Anlage wurde in den
vorliegenden Untersuchungen nicht festgestellt (BMU 2007), ebenfalls keine nennens-
werten nachteiligen Auswirkungen durch Reflexionen. Es wurde vielmehr in den vor-
liegenden Untersuchungen festgestellt (BMU 2007), dass viele Singvogel aus benach-
barten Geholzlebensrdumen die Anlagenflachen zur Nahrungsaufnahme aufsuchen.
Im Herbst und Winter halten sich auch groRere Singvogeltrupps (Hanflinge, Sperlinge,
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Goldammern u.a.) auf den Flachen auf. Schneefreie Bereiche unter den Modulen wer-
den im Winter bevorzugt als Nahrungslebensraume genutzt. Zusammenfassend kom-
men die vorliegenden Untersuchungen zu dem Ergebnis, dass sich intensiv genutzte
Agrarflachen zu bedingt relevanten Vogellebensraumen bei entsprechend extensiver
Nutzung entwickeln kénnen. Zumindest erfolgt keine Verschlechterung der Lebens-
raumqualitaten.

Da auch die Auslésung von Tétungsverboten nicht zu erwarten ist, werden bei den
genannten Arten insgesamt keine Verbotstatbestande ausgelost.

Gilde der Greifvogel:
Habicht, Sperber, Mdusebussard, Turmfalke

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der potenziell vorkommenden Greifvogelarten wie
z.B. Horstbaume werden nicht beeintrachtigt, auch nicht durch indirekte Effekte, so
dass keine Schadigungsverbote ausgeldst werden.

Wenn Uberhaupt, werden durch das Vorhaben nicht essentielle Bestandteile der Jagd-
reviere beeintrachtigt. Die vorliegenden Untersuchungen belegen jedoch, dass Greif-
vogel die extensiv genutzten Griinflachen zwischen den Modulen als Jagdlebensraum
nutzen. Die Photovoltaikanlagen stellen fiir Greifvogel keine Jagdhindernisse dar (BMU
2007), und die extensiv genutzten Grinflachen weisen ein erhdhtes Angebot an
Kleinsdaugern auf. Insofern werden auch bei den Greifvogeln keine Stérungsverbote
hervorgerufen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei den europaischen Vogelarten keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelost werden.

Zusammenfassung

Weder bei den im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten und den nach na-
tionalem Recht streng geschiitzten Arten noch bei den Europdischen Vogelarten wer-
den Verbotstatbestande ausgelost. Eine ausnahmsweise Zulassung ist deshalb nicht
erforderlich.

Mafhahmen zur Verwirklichung

Die Realisierung des Vorhabens erfolgt auf der Grundlage des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans, der vom Markt Parkstein in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Ubernommen wird. Zwischen dem Markt Parkstein und dem Vorhabenstrager, der
BEPeG Biirgerenergie Parkstein eG, Ahornweg 9, 92711 Parkstein, wird ein Durchfiih-
rungsvertrag noch vor dem Satzungsbeschluss geschlossen, der die entsprechende Re-
alisierung sicherstellt. In diesem werden insbesondere die Tragung der ErschlieBungs-
und Planungskosten sowie die Bauausfiihrung mit Fristen geregelt, auBerdem auch die
Rickbauverpflichtung.

AuBerdem wird ein Antrag auf wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung wegen der
teilweisen Lage im Wasserschutzgebiet gestellt.
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8. Flachenbilanz
- Geltungsbereich: 46.153 m?

- Anlagenflache
(innerhalb Zaun, ohne Ausgleichs- und GestaltungsmaRnahmen):  38.620 m?

- Gebaude (Trafostationen und Batteriespeicher) max. ca. 250 m?
- Weg innerhalb des Geltungsbereichs (Bestand): 1.289 m?
- Ausgleichs-/Ersatzflache: 6.245 m?

Aufgestellt: Pfreimd, 13.03.2023

Gottfried Blank

Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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